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Bau- und Nutzungsordnung 2006

Bau- und Nutzungsordnung 2018

rot = alte oder gestrichene Formulierung

blau = gednderte oder zusatzliche Formulierung in Teilrevision 2015
gelb hinterlegt = Anderungen gegeniiber Teilrevision 2015

griin = Anderungen des Einwohnerrats

Bau- und Nutzungsordnung 2006 (Text und Anhang 1)

Gestutzt auf Art. 6 des Gesetzes uber die Raumplanung und das &ffentliche Baurecht im
Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vom 1. Dezember 1997 erlasst die Gemeinde Thayn-
gen die nachstehende Bau- und Nutzungsordnung.

A. Allgemeines

1. Zweck

Neue Bau- und Nutzungsordnung (Text und Anhang 1)

Gestutzt auf Art. 6 des Gesetzes uber die Raumplanung und das &ffentliche Baurecht im
Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vom 1. Dezember 1997 erlasst die Gemeinde Thayn-
gen die nachstehende Bau- und Nutzungsordnung.

A. Allgemeines

1. Zweck

Art. 1 Zweck

Die Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Thayngen bezwecki:

a) eine zweckmassige Nutzung und geordnete Besiedlung des Bodens;
) eine ausgewogene Entwicklung der Gemeinde;
c) eine zweckmassige und ansprechende Ortsgestaltung;

)

den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie von Biotopen und Natur-
denkmalern;

e) die Attraktivierung des Dorfzentrums;

f) die rationelle Erschliessung des Baulandes im Rahmen der kantonalen und
kommunalen Richtplane

g) die Wahrung des allgemeinen Wohls, der Sicherheit und der Gesundheit aller
Einwohner

2. Geltungsbereich

Art. 1 Zweck

Die Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Thayngen bezwecki:

a) eine zweckmassige Nutzung und geordnete Besiedlung des Bodens;

b) eine ausgewogene Entwicklung der Gemeinde;

c) eine zweckmassige und ansprechende Ortsgestaltung;

d) den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie von Biotopen und Naturdenk-

malern;
e) die Attraktivierung des Dorfzentrums Thayngen;

f)  die rationelle Erschliessung des Baulandes im Rahmen der kantonalen und kom-
munalen Richtplane;

g) die Wahrung des allgemeinen Wohls, der Sicherheit und der Gesundheit aller Ein-
wohner.

2. Geltungsbereich

Art. 2 Geltungsbereich

Die Bau- und Nutzungsordnung findet Anwendung auf alle Bauwerke des Hoch- und
Tiefbaus, auf Unterteilungen von Grundstiicken und Grenzverlegungen, der Veranderung
der Landschaft und regelt die Nutzungen der Zonen gemass Zonenplan, soweit dies im
Kompetenzbereich der Gemeinde liegt.
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Art. 2 Geltungsbereich

Die Bau- und Nutzungsordnung findet Anwendung auf alle Bauwerke des Hoch- und Tief-
baus, auf Unterteilungen von Grundstiicken und Grenzverlegungen, der Veranderung der
Landschaft und regelt die Nutzungen der Zonen gemass Zonenplan, soweit dies im Kom-
petenzbereich der Gemeinde liegt.
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Bau- und Nutzungsordnung 2018

Art. 3 Bauten nach altem Recht

Bestehende Bauten, welche mit den Vorschriften dieser Bau- und Nutzungsordnung im
Widerspruch stehen, sind im Rahmen des tbergeordneten Rechts in ihrem Bestand gesi-
chert. Beziglich der Nutzung von Dach- und Untergeschossen bestehen besondere
Bestimmungen (siehe Schlagwortverzeichnis).

3. Zustandigkeit, Vollzug

Art. 3 Bauten nach altem Recht

Bestehende Bauten, welche mit den Vorschriften dieser Bau- und Nutzungsordnung im
Widerspruch stehen, sind im Rahmen des tbergeordneten Rechts in ihrem Bestand gesi-
chert. Bezlglich der Nutzung von Dach- und Untergeschossen bestehen besondere Best-

immungen. {siehe-Schiagwertverzeichnis):

3. Zustandigkeit, Vollzug

Art. 4 Zustidndige Behorde

1 Geringfiigige Zonenplananderungen kénnen durch den Gemeinderat beschlossen
werden.

2 Zur Behandlung von Bauvorhaben im vereinfachten Verfahren und zur Bewilligung
von Kleinbauten ist das Baureferat zustandig. Dieses entscheidet auch (iber den Einsatz
der Baukommission.

3 Fur den Gbrigen Vollzug der Bau- und Nutzungsordnung ist der Gemeinderat zu-
standig, insbesondere fir:

a) die Erteilung von Baubewilligungen im ordentlichen Verfahren;
b

) die Behandlung von Einwendungen im vereinfachten und ordentlichen Verfahren;
c) den Erlass von Schutzverfigungen im Sinne von Art. 6ff NHG;
)

d
Art. 5

1 Der Gemeinderat bestellt eine Baukommission. Ihr gehéren von Amtes wegen der
Baureferent, der Tiefbaureferent und der Vorsteher des Bauamtes an.

Antrage an die kantonale Bewilligungsbehdrde.

Baukommission

2 Die Baukommission prift nach den Bediirfnissen des Baureferates die Baugesuche
und bereitet die Ubrigen Geschéfte vor. Sie stellt der Baubehdrde Antrag.

Art. 6 Beizug von Fachleuten

1 Der Gemeinderat kann in ausgewiesenen Fallen fachkundige Berater beiziehen.

2 Werden die Fachleute zur Begutachtung von Baugesuchen beigezogen, sind die
daraus entstehenden Kosten den Interessenten zu Uberbinden.
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Art. 4 Zustidndige Behorde

1 Kleinere Anderungen des Zonenplans, die keine wesentlichen nachbarlichen oder
offentlichen Interessen beriihren, konnen vom Gemeinderat nach schriftlicher Anzeige an
die betroffenen Grundeigentimer und direkt betroffenen Anstdsser im vereinfachten Ver-
fahren ohne Auflage und 6ffentliche Ausschreibung beschlossen werden.

2 Zur Behandlung von Bauvorhaben im vereinfachten Verfahren und zur Bewilligung
von Kleinbauten inkl. die Behandlung von Einwendungen ist das Baureferat zustandig.
Dieses entscheidet auch Uber den Einsatz der Baukommission.

3 Fur den Gbrigen Vollzug der Bau- und Nutzungsordnung ist der Gemeinderat zu-
standig, insbesondere fir:

a) die Erteilung von Baubewilligungen im ordentlichen Verfahren;
b

) die Behandlung von Einwendungen im ordentlichen Verfahren;
c) den Erlass von Schutzverfigungen im Sinne von Art. 6ff NHG;
)

d
Art. 5

1 Der Gemeinderat bestellt eine Baukommission. Ihr gehéren von Amtes wegen der
Baureferent, der Tiefbaureferent und der Bauverwalter an.

Antrage an die kantonale Bewilligungsbehdrde.

Baukommission

2 Die Baukommission prift nach den Bediirfnissen des Baureferates die Baugesuche
und bereitet die Ubrigen Geschéfte vor. Sie stellt der Baubehdrde Antrag.

Art. 6 Beizug von Fachleuten
1 Der Gemeinderat kann in ausgewiesenen Fallen fachkundige Berater beiziehen.

2 Werden die Fachleute zur Begutachtung von Baugesuchen beigezogen, sind die da-
raus entstehenden Kosten den Interessenten zu Uberbinden.
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C. Bau- und Gestaltungsvorschriften

1. Voraussetzungen fiir die Uberbauung

B. Allgemeine Bauvorschriften

1. Voraussetzungen fiir die Uberbauung

Art. 52  Baureife

Bauten und Anlagen diirfen nur erstellt werden, wenn sie die Anforderungen der Baureife
gemass BauG erfiillen (siehe Schlagwortverzeichnis).

2. Erschliessung

Art. 7 Baureife

Bauten und Anlagen diirfen nur erstellt werden, wenn sie die Anforderungen der Baureife

gemass BauG erfillen. {siche-Sehlagwertverzeichnis):

2. Erschliessung

Art. 53

Beitrage und Geblihren, welche die Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimer an Er-
schliessungswerke zu leisten haben, sind in einem separaten Reglement geregelt.

Beitrage und Gebiihren

Art. 54

Das Verfahren einer vorzeitigen Erschliessung durch Private richtet sich nach dem BauG
(siehe Schlagwortverzeichnis).

Private Erschliessung

3. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Art. 8 Beitrage und Gebiihren

Beitrage und Geblihren, welche die Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentimer an Er-
schliessungswerke zu leisten haben, sind in einem separaten Reglement geregelt.

Art. 9 Private Erschliessung

Das Verfahren einer vorzeitigen Erschliessung durch Private richtet sich nach dem BauG

{siche-Sehlagwertverzeichnis).
3. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Art. 55

1 Die Kernzone von Thayngen sowie die Ortsbildschutzzone von Barzheim gelten als
Ensemble-Schutzzonen im Sinne von Art. 7 NHG.

Ensembleschutz

2 In diesen Zonen sind Bauten und deren Umgebung besonders sorgfaltig zu gestal-
ten. Insbesondere haben sich Bauten und Anlagen in Stellung, Farbgebung, Materialwahl
und Gestaltung besonders gut in den baulichen und landschaftlichen Charakter ihrer Um-
gebung einzuordnen.

3 Bei Baugesuchen ist eine Stellungnahme der kantonalen Denkmalpflege einzuho-
len.

Art. 56

1 Erhaltenswerte Bauten sind klassifiziert und unterliegen zusatzlichen Vorschriften.
Bauten mit den Einstufungen A (sehr wertvoll), B (wertvoll) und C (Gesamtform erhal-
tenswert) sind im Zonenplan 1:2'000 gekennzeichnet und in Inventarlisten festgehalten
(siehe Anhang).

Erhaltenswerte Bauten, Inventarliste
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Art. 10

1 Die Kernzone von Thayngen, die Dorfkernzone Reiat in Bibern und Opfertshofen so-
wie die Ortsbildschutzzonen von Altdorf, Barzheim und Hofen gelten als Ensemble-
Schutzzonen im Sinne von Art. 7 NHG.

Ensembleschutz

2 In diesen Zonen sind Bauten und deren Umgebung besonders sorgfaltig zu gestal-
ten. Insbesondere haben sich Bauten und Anlagen in Stellung, Farbgebung, Materialwahl
und Gestaltung besonders gut in den baulichen und landschaftlichen Charakter ihrer Um-
gebung einzuordnen.

3 Projekte mit zeitgendssischer Architektur, die das Ortsbild qualitatsvoll weiterentwi-
ckeln, sind zulassig.

4 Bei Baugesuchen ist eine Stellungnahme der kantonalen Denkmalpflege einzuho-
len, sofern denkmalpflegerische Substanz oder das Ortsbild betroffen sind.

Art. 11 Inventarlisten der schiitzens- und erhaltenswerten Bauten

1 Schitzens- und erhaltenswerte Bauten sind klassifiziert und unterliegen zuséatzli-
chen Vorschriften. Bauten mit den Einstufungen A (sehr wertvoll), B (wertvoll) und C (Ge-
samtform erhaltenswert) sind im Zonenplan 1:2'000 gekennzeichnet und in Inventarlisten
festgehalten (siehe Anhange 2 und 3).
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2 Sehr wertvolle und wertvolle Bauten (Einstufungen A und B) diirfen grundsatzlich
nicht abgebrochen werden. |hr dusseres Erscheinungsbild und ihre innere pragende,
bauoriginale Grundstruktur sowie bedeutende Ausstattungsmerkmale sind zu erhalten.
Bauliche Veranderungen im Innern sind bewilligungspflichtig.

3 In ihrer Gesamtform erhaltenswerte Bauten (Einstufung C) sind nach Mdglichkeit zu
erhalten. Neu- resp. Ersatzbauten sollen in der Regel den Charakter des Altbaus aufneh-
men und sich insbesondere bezuglich ihrer Form in die Umgebung einpassen.

4 Anderungen der Inventarliste mit den Einstufungen A und B bed(irfen der Genehmi-
gung des Gemeinde- und des Regierungsrates, Anderungen der Inventarliste mit der
Einstufung C derjenigen des Gemeinderates.

5 Bei Baugesuchen der Einstufungen A und B ist eine Stellungnahme der kantonalen
Denkmalpflege einzuholen.

Art. 57 Aussichtsschutz

1 Bei den im Zonenplan bezeichneten Aussichtspunkten und -lagen darf der Ausblick
durch Bauten, Pflanzen usw. nicht beeintrachtigt werden.

2 Um an geeigneten Lagen Aussicht oder Durchsicht zu gewabhrleisten, kann der Ge-
meinderat im Rahmen der Mindestgrenzabstéande den Standort eines Gebaudes festle-
gen und die Dachgestaltung sowie die Gestaltung und Bepflanzung der Umgebung gene-
rell vorschreiben.

Art. 58 Schutz des Baumbestandes

1 Im Baugebiet ist der Baumbestand nach Mdglichkeit zu erhalten. Der Gemeinderat
kann Baume und Baumgruppen, die fiur das Strassen- oder Landschaftsbild charakteris-
tisch sind, unter Schutz stellen.

2 Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von Baumen uber 10.00 m Hohe sind einheimi-
sche, vorzugsweise standortgerechte Arten zu wahlen.

3 Bei Neu- und Umbauten kann ein Bepflanzungsplan verlangt werden.

Art. 59  Unterhalt

1 Alle Bauwerke sind so zu unterhalten, dass sie weder Personen oder Sachen ge-
fahrden noch das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen.

2 Dieser Grundsatz gilt auch fir leerstehende Objekte, fiir brachliegende Baugrund-
stlicke, fur die Umgebung von Bauwerken, fur Lagerplatze und dergleichen. Der Gemein-
derat ist ermachtigt, die notwendigen Verfligungen zu erlassen. In dringenden Fallen, na-
mentlich bei Objekten des Gemeindeinventars, ist der Gemeinderat ermachtigt, die not-
wendigen Sofortmassnahmen auf Kosten des Eigentimers zu treffen.
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2 Sehr wertvolle und wertvolle Bauten (Einstufungen A und B) diirfen grundsatzlich
nicht abgebrochen werden. |hr dusseres Erscheinungsbild und ihre innere pragende, bau-
originale Grundstruktur sowie bedeutende Ausstattungsmerkmale sind zu erhalten. Bauli-
che Veranderungen im Innern sind bewilligungspflichtig.

3 In ihrer Gesamtform erhaltenswerte Bauten (Einstufung C) sind nach Mdglichkeit zu
erhalten. Neu- resp. Ersatzbauten sollen in der Regel den Charakter des Altbaus aufneh-
men und sich insbesondere bezuglich ihrer Form in die Umgebung einpassen.

4 Anderungen der Inventarliste mit den Einstufungen A und B bedrfen der Genehmi-
gung des Gemeinde- und des Regierungsrates, Anderungen der Inventarliste mit der Ein-
stufung C derjenigen des Gemeinderates.

5 Bei Baugesuchen flr Bauten der Einstufungen A und B ist eine Stellungnahme der
kantonalen Denkmalpflege einzuholen, sofern denkmalpflegerische Substanz oder das
Ortsbild betroffen sind.

Art. 12  Aussichtsschutz

1 Bei den im Zonenplan bezeichneten Aussichtspunkten und -lagen darf der Ausblick
durch Bauten, Pflanzen usw. nicht beeintrachtigt werden.

2 Um an geeigneten Lagen Aussicht oder Durchsicht zu gewabhrleisten, kann der Ge-
meinderat im Rahmen der Mindestgrenzabstéande den Standort eines Gebaudes festle-
gen und die Dachgestaltung sowie die Gestaltung und Bepflanzung der Umgebung gene-
rell vorschreiben.

Art. 13

1 Im Baugebiet ist der Baumbestand nach Mdglichkeit zu erhalten. Der Gemeinderat
kann Baume und Baumgruppen, die fir das Strassen- oder Landschaftsbild charakteris-
tisch sind, unter Schutz stellen.

Schutz des Baumbestandes

2 Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von Baumen uber 10.00 m Hohe sind einheimi-
sche, vorzugsweise standortgerechte Arten zu wahlen.

3 Bei Neu- und Umbauten kann ein Bepflanzungsplan verlangt werden.

Art. 14  Unterhalt

1 Alle Bauwerke sind so zu unterhalten, dass sie weder Personen oder Sachen ge-
fahrden noch das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen.

2 Dieser Grundsatz gilt auch fir leerstehende Objekte, fiir brachliegende Baugrund-
stlicke, fur die Umgebung von Bauwerken, fur Lagerplatze und dergleichen. Der Gemein-
derat ist ermachtigt, die notwendigen Verfligungen zu erlassen. In dringenden Féllen, na-
mentlich bei Objekten des Gemeindeinventars, ist der Gemeinderat ermachtigt, die not-
wendigen Sofortmassnahmen auf Kosten des Eigentimers zu treffen.
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4. Begriffe und Messweisen

4. Begriffe und Messweisen

— Alle Begriffe und Messweisen bisher im BNO-Text (Art. 60 bis 71),
neu in Anhang 1

5. Besondere Bauvorschriften

Art. 15 Baubegriffe und Messweisen

Fir Bauten und Anlagen gelten die kantonalen und kommunalen Baubegriffe und Mess-
weisen gemass Anhang 1.

Art. 16

1 Als Naturgefahren gelten Hochwasser und Massenbewegungen, welche eine Ge-
fahrdung von Leben und Sachwerten aufweisen.

Naturgefahren

2 Zur Abgrenzung der betroffenen Gebiete ist die Gefahrenkarte massgeblich. Die
Gebiete sind im Zonenplan summarisch gekennzeichnet. Bei Anderungen der Gefahren-
situation sind die Gefahrenkarte und die Kennzeichnungen im Zonenplan zu aktualisie-
ren.

5. Besondere Bauvorschriften

Art. 72  Terrassenhausvorschriften

1 In der Zone W35 und W50 dirfen an dazu geeigneten Hanglagen Terrassenhauser
erstellt werden. Mit Ausnahme von Bristungen und einzelnen technisch bedingten Bau-
teilen darf kein Gebaudeteil mehr als 7.50 m uber den gewachsenen Boden hinausragen.
Bergseits darf das Terrassenhaus hochstens eingeschossig in Erscheinung treten.

2 Die Bestimmungen Uber grosse Grenzabstande finden keine Anwendung. Der
Mehrlangenzuschlag ist nur bei den Grenzabstanden zu berlicksichtigen und gilt erst
aber einer Gebaudelange von 18.00 m. Bei der Berechnung der Gebaudeabstande von
mehreren Terrassenhdusern auf dem gleichen Grundsttick findet er keine Anwendung.

3 In der W35 durfen talseits insgesamt mit Dach- und Untergeschoss nicht mehr als
vier Geschosse in Erscheinung treten. Die Gebaudebreite darf 15 m nicht tUbersteigen.

4 In der W50 durfen talseits insgesamt mit Dach- und Untergeschoss nicht mehr als 5
Geschosse in Erscheinung treten. Die Gebaudebreite darf 25 m nicht Ubersteigen.

Art. 73  Gesamtiiberbauungen [— fehlende Rechtsgrundlage]

1 Gesamtliberbauungen dirfen nur nach Massgabe von Gestaltungsrichtplanen be-
willigt werden. Darin sind durch den Gesuchsteller die Qualitatskriterien gemass Art. 74
nachzuweisen.

2 Gestaltungsrichtplane enthalten in der Regel

a) einen Situationsplan im Mst. 1 : 500 mit folgendem Inhalt:

Nutzungsplanung Thayngen, Beilage zu Planungsbericht: Gegeniiberstellung BNO 2006/Entwurf BNO 2018

Art. 17  Terrassenhausvorschriften

1 In der Zone W2 und W3 diirfen an dazu geeigneten Hanglagen Terrassenhauser er-
stellt werden. Mit Ausnahme von Brustungen und einzelnen technisch bedingten Bautei-
len darf kein Gebaudeteil mehr als 7.50 m uber den gewachsenen Boden hinausragen.
Bergseits darf das Terrassenhaus hochstens eingeschossig in Erscheinung treten.

2 Die Bestimmungen Uber grosse Grenzabstande finden keine Anwendung.

3 In der W2 diirfen talseits insgesamt mit Dach- und Untergeschoss nicht mehr als
vier Geschosse in Erscheinung treten. Die Gebaudebreite darf 15.00 m nicht Ubersteigen.

4 In der W3 diirfen talseits insgesamt mit Dach- und Untergeschoss nicht mehr als 5
Geschosse in Erscheinung treten. Die Gebaudebreite darf 25.00 m nicht Ubersteigen.
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- Erschliessungsanlagen (Strassen, Parkplatze, Fusswege, Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen usw.)

- offentliche Bauten und Anlagen sowie Griinanlagen
- vorgesehene Parzelleneinteilung

b) alle tbrigen zur Beurteilung des Projektes notwendigen Unterlagen wie
Grundrisse, Schnitte und Ansichten

c) Angaben lUber Abstande, Hohenbegrenzungen und Geschosszahlen der Bauten
sowie Uber den kubischen Aufbau und die Bruttogeschossflachen

d) ein Situationsmodell mindestens im Massstab 1:500

3 Gegenuber Grundstticken ausserhalb der Gesamtliiberbauungen sind die Abstande
der Regelbauweise einzuhalten.

4 In den Richtplanen kénnen Etappierungen vorgesehen werden, wobei die Gewahr-
leistung der Qualitatskriterien gewahrleistet werden muss. Anderungen von Gesamtiiber-
bauungen bedirfen derselben Genehmigung wie deren Erlass.

5 Fir die Begleitung und Begutachtung einer Gesamtiiberbauung kann friihzeitig ein
qualifizierter Fachmann als Berater beigezogen werden.

6  Vom Gemeinderat erteilte Genehmigungen sind den betroffenen Grundeigentiimern
schriftlich mitzuteilen. Werden dagegen keine Einwande erhoben, so ist die Gesamtiber-
bauung sowohl fir den Gemeinderat als auch fir die Grundeigentimer verbindlich. Vor-
behalten bleiben Anderungen im Sinne von Abs. 4.

7 Rechte und Pflichten aus Gesamtiiberbauungen sind auf Anmeldung des Gemein-
derates und auf Kosten der Gesuchsteller im Grundbuch eintragen zu lassen.

Art. 74

1 Bei Gesamtuberbauungen und Quartierplanen legt der Gemeinderat besondere si-
tuations- und objektbezogene Qualitatskriterien fest, insbesondere bezlglich:

Qualitatskriterien

a) rationeller Verkehrserschliessung und der Erstellung einer gemeinsamen, allen-
falls unterirdischen Parkierung;

b) besonders guter Einordnung durch Stellung, Art und Grosse der einzelnen Ge-
baudekdrper, architektonischem Ausdruck, Farb- und Materialwahl;

c) besondere Anforderungen zur Energienutzung und zum -verbrauch (z.B. An-
schluss an gemeinsame Energieerzeugungsanlage);

d) Umgebungsgestaltung und Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten
Pflanzen.

2 In der Regel dirfen bei Erfullung der Qualitatskriterien die Abweichungen der Mass-
vorschriften gegentiber der Regelbauweise gemass Art. 10 Abs. 2 beansprucht werden.
Im Einzelfall kdnnen die Qualitatskriterien jedoch auch zu einer Verscharfung der Masse
der Regelbauweise flhren.

Nutzungsplanung Thayngen, Beilage zu Planungsbericht: Gegeniiberstellung BNO 2006/Entwurf BNO 2018

Art. 18

1 Bei Quartierplanen legt der Gemeinderat besondere situations- und objektbezogene
Qualitatskriterien fest, insbesondere beziiglich:

Qualitatskriterien

a) rationeller Verkehrserschliessung und der Erstellung einer gemeinsamen, allen-
falls unterirdischen Parkierung;

b) besonders guter Einordnung durch Stellung, Art und Grosse der einzelnen Ge-
baudekdrper, architektonischem Ausdruck, Farb- und Materialwahl;

c) besondere Anforderungen zur Energienutzung und zum -verbrauch (z.B. An-
schluss an gemeinsame Energieerzeugungsanlage);

d) Umgebungsgestaltung und Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten
Pflanzen.

2 In der Regel dirfen bei Erfullung der Qualitatskriterien die Abweichungen der Mass-
vorschriften gegenuber der Regelbauweise gemass Anhang 1 A. Bauweisen beansprucht
werden. Im Einzelfall kdnnen die Qualitatskriterien jedoch auch zu einer Verscharfung der
Masse der Regelbauweise fihren.
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Art. 75

1 Die Pflicht zur Erstellung von Kinderspielplatzen, Griin- und Ruheflachen richtet
sich nach den Bestimmungen des BauG (siehe Schlagwortverzeichnis).

Kinderspielplatze, Griin- und Ruheflachen

2 Wo die Einhaltung der Bestimmungen gemass BauG nicht zumutbar ist, insbeson-
dere in der Kern- und Dorfzone von Thayngen sowie der Dorfkernzone von Barzheim,
kann der Gemeinderat an Stelle der Neuerrichtung eine zweckgebundene Ersatzabgabe
verfiigen.

Art. 76  Nebenrdaume

1 In Wohnhausern sind ausreichende Nebenraume wie Trockenraume und Einstellge-
legenheiten flr Vorrate, Hausrat und dergleichen zu erstellen.

2 Bei Mehrfamilienhausern mit mehr als 2 Wohnungen:

a) abschliessbare Mieterkeller oder Estrichraume von mindestens 7.00 m? pro
Wohnung. In Schragen werden diese ab einer lichte Hohe von 1.50 m ange-
rechnet.

b) Trockenrdume mit minimal 2.50 m2 pro Wohnung. Bei Mehrfamilienhdusern mit
mehr als 10 Wohnungen sollen dafiir mindestens 2 Rdume vorgesehen werden.

c) An geeigneter Stelle Einstellraume fur Fahrrader, Kinderwagen und dgl. mit min-
destens 6.00 m2 pro Wohnung.

Art. 77  Abstellpldtze und Garagen

1 Bei Neu- und Umbauten sowie Zweckanderungen baulicher Anlagen sind auf pri-
vatem Grund folgende Anzahl Autoabstellplatze (Garagen, Carports oder offene Abstell-
platze) zu realisieren und standig dafir freizuhalten (Bruchteile sind aufzurunden):

a) Fir Einfamilienhauser: 2

b) Fur Mehrfamilienhauser: 1 pro 80 m2 BGF, mindestens aber 1 pro Wohnung

c) Bei Mehrfamilienhdusern ab 3 Wohneinheiten zusatzlich: 0.33 fur Besucher

2 Der Parkflachenbedarf anderer Bauten und Anlagen ist unter Beriicksichtigung der
jeweils gultigen SNV-Normen vom Baureferat festzulegen.

3  Garagenvorplatze dirfen nicht als Pflichtabstellplatze gezahlt werden.

4 In der Kernzone und den in den Inventarlisten des Anhangs enthaltenen wertvollen
und sehr wertvollen Bauten in anderen Zonen werden aus Grinden des Ortsbildschutzes
und der Erhaltung der historischen Bausubstanz die Zahl der Pflichtparkplatze gemass
den Absatzen 1 und 2 wie folgt festgelegt:

Nutzungsplanung Thayngen, Beilage zu Planungsbericht: Gegeniiberstellung BNO 2006/Entwurf BNO 2018

Art. 19

1 Die Pflicht zur Erstellung von Kinderspielplatzen, Griin- und Ruheflachen richtet sich

nach den Bestimmungen des BauG {(siehe-Sehlagwertverzeichnis).

2 Wo die Einhaltung der Bestimmungen gemass BauG nicht zumutbar ist, insbeson-
dere in der Kern- und Dorfzone von Thayngen sowie der Dorfkernzonen-Reiat, kann der
Gemeinderat an Stelle der Neuerrichtung eine zweckgebundene Ersatzabgabe verfiigen.

Kinderspielplatze, Griin- und Ruheflachen

Nebenrdaume

Art. 20

b}—Aan geeigneter Stelle Einstellrdume flr Fahrrader, Kinderwagen und dgl. mit
mindestens 6.00 m2 pro Wohnung zu erstellen.

Art. 21

1 Bei Neu- und Umbauten sowie Zweckanderungen baulicher Anlagen sind auf pri-
vatem Grund folgende Anzahl Autoabstellplatze (Garagen, Carports oder offene Abstell-
platze) zu realisieren und standig dafir freizuhalten (Bruchteile sind aufzurunden):

Abstellplatze und Garagen

a) Fir Einfamilienhauser: 2
b) Fur Mehrfamilienhauser: 1 pro 80 m2 BGF, mindestens aber 1 pro Wohnung

c) Bei Mehrfamilienhdusern ab 3 Wohneinheiten zusatzlich: 0.33 fur Besucher

2 Der Parkflachenbedarf anderer Bauten und Anlagen ist unter Beriicksichtigung der
jeweils gultigen VSS-Normen vom Baureferat festzulegen.

3  Garagenvorplatze dirfen nicht als Pflichtabstellplatze gezahlt werden.

4 In der Kernzone und den in den Inventarlisten des Anhangs enthaltenen wertvollen
und sehr wertvollen Bauten in anderen Zonen werden aus Grinden des Ortsbildschutzes
und der Erhaltung der historischen Bausubstanz die Zahl der Pflichtparkplatze gemass
den Absatzen 1 und 2 wie folgt festgelegt:
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Bau- und Nutzungsordnung 2006

Bau- und Nutzungsordnung 2018

a) Fur Ein- und Mehrfamilienhauser: 1 Abstellplatz pro Wohnung,

keine Besucherparkplatze
Reduktion um 50%

5  Wo besondere Verhaltnisse die Schaffung von Parkplatzen aussergewohnlich er-
schweren, verunmdglichen oder wenn wichtige Interessen entgegenstehen, kann der
Bauherr die Verpflichtung fir die Anzahl Abstellplatze erfiillen, in dem er sich in der Nahe
einer Offentlichen oder privaten Anlage das Recht fiir deren Beniitzung verbindlich si-
chern kann. Ist dies nicht moglich, kann der Gemeinderat die Anforderungen reduzieren,
bis sich die Mdglichkeit eines Abstellplatzes in der Nahe ergibt.

Solche Regelungen sind im Grundbuch anzumerken.

b)  fUr andere Bauten und Anlagen:

Art. 79  Unverschmutztes Abwasser

Unverschmutztes Abwasser ist falls méglich auf dem eigenen Grund versickern zu las-
sen.

Art. 80 Zdune, Mauern und Pflanzen

1 Gegeniiber Nachbargrundstiicken gelten die Bestimmungen des Einfihrungsgeset-
zes zum ZGB (siehe Anhang).

2 Neben den Bestimmungen der kantonalen Strassengesetzgebung gilt gegeniiber
offentlichen Verkehrsflachen zusatzlich: Stacheldrahtzaune sind auch entlang von Fuss-
wegen in den Bauzonen untersagt. Mauern, Einzaunungen und Pflanzen von Gber 1.00
m Hohe haben gegenliber bestehenden oder projektierten Strassen einen Abstand zum
Fahrbahnrand von mindestens 0.50 m einzuhalten.

Nutzungsplanung Thayngen, Beilage zu Planungsbericht: Gegeniiberstellung BNO 2006/Entwurf BNO 2018

a) Fur Ein- und Mehrfamilienhauser: 1 Abstellplatz pro Wohnung,

keine Besucherparkplatze
Reduktion um 50%

5  Wo besondere Verhaltnisse die Schaffung von Parkplatzen aussergewohnlich er-
schweren, verunmdglichen oder wenn wichtige Interessen entgegenstehen, kann der
Bauherr die Verpflichtung fiir die Anzahl Abstellplatze erfiillen, in dem er sich in der Nahe
einer oOffentlichen oder privaten Anlage das Recht fiir deren Beniitzung verbindlich si-
chern kann. Ist dies nicht moglich, kann der Gemeinderat die Anforderungen reduzieren,
bis sich die Mdglichkeit eines Abstellplatzes in der Nahe ergibt.

Solche Regelungen sind im Grundbuch anzumerken.

b)  fUr andere Bauten und Anlagen:

Art. 22 Unverschmutztes Abwasser

Unverschmutztes Abwasser ist falls méglich auf dem eigenen Grund versickern zu las-
sen.

Art. 23  Hecken, Straucher, Mauern, Zdaune

1 Gegeniiber Nachbargrundstiicken gelten die Bestimmungen des Einfihrungsgeset-
zes zum ZGB (siehe Anhang 1).

2 Hecken und Straucher entlang des 6ffentlichen Grundes haben einen Abstand von
der Halfte der geplanten Hohe einzuhalten, jedoch mindestens 0.60 m, gemessen ab
Grundstticksgrenze bis Mitte Stamm. Sie sind regelmassig zurlickzuschneiden. Fir Mau-
ern und Zaune gelten sinngemass die gleichen Masse.

3 Diese Vorschriften gelten vorbehaltlich der Einhaltung der notwendigen Sichtweiten
bei Strassen sowie Ausfahrten gem.VSS Norm 640 273.
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Bau- und Nutzungsordnung 2006

Bau- und Nutzungsordnung 2018

Art. 81

Neben den baugesetzlichen Bestimmungen (siehe Schlagwortverzeichnis) gelten insbe-
sondere:

Ausfahrten von Garagen und Abstellplatzen

a) Gute Sichtverhaltnisse auf die Strasse gelten dann als erfillt, wenn die Bedingun-
gen gemass Strassengesetz und -verordnung eingehalten sind (siehe Skizze fur
den Regelfall im Anhang).

b) Der Gemeinderat bestimmt, in welchen Fallen die Abstellplatze hinter der Baulinie
zu liegen haben.

c) Garagen mit direkter rechtwinkliger Ausfahrt auf die Strasse haben von der Stras-
sengrenze bzw. Trottoirgrenze eine Entfernung von wenigstens 6.00 m einzuhal-
ten.

d) Bei mehreren Garagen oder Abstellplatzen kann der Gemeinderat besondere An-
ordnungen der Einmiindungen in die Strasse verlangen.

Art. 82

1 Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energie sind erwiinscht.

Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energie

2 Sie sind bezuglich Ausmass, Stellung und Farbgebung so weit als mdglich in die
Gebaude respektive in die Umgebung einzugliedern.

3 In den Ensembleschutzzonen diirfen solche Anlagen erstellt werden, wenn sie das
Ortsbild nicht beeintrachtigen.

6. Gestaltungsvorschriften fiir das ganze Gemeindegebiet

Art. 24  Ausfahrten von Garagen und Abstellplatzen
Neben den baugesetzlichen Bestimmungen-{siehe-Sehlagwertverzeichnis) gelten insbe-

sondere:

a) Gute Sichtverhaltnisse auf die Strasse gelten dann als erfillt, wenn die Bedingun-
gen gemass Strassengesetz und -verordnung eingehalten sind (siehe Skizze fur
den Regelfall im Anhang).

b) Der Gemeinderat bestimmt, in welchen Fallen die Abstellplatze hinter der Baulinie
zu liegen haben.

c) Garagen mit direkter rechtwinkliger Ausfahrt auf die Strasse haben von der Stras-
sengrenze bzw. Trottoirgrenze eine Entfernung von wenigstens 6.00 m einzuhal-
ten.

d) Bei mehreren Garagen oder Abstellplatzen kann der Gemeinderat besondere An-
ordnungen der Einmiindungen in die Strasse verlangen.

Art. 25

1 Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energie sind erwiinscht.

Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energie

2 Sie sind bezuglich Ausmass, Stellung und Farbgebung so weit als mdglich in die
Gebaude respektive in die Umgebung einzugliedern.

3 In den Ensembleschutzzonen diirfen solche Anlagen erstellt werden, wenn sie das
Ortsbild nicht beeintrachtigen.

6. Gestaltungsvorschriften fiir das ganze Gemeindegebiet

(vgl. auch Gestaltungsrichtlinien gemass Art. 93 Abs. 2 im Anhang)

Art. 83 Dacher

Die Dachform, die Firstrichtung und die Eindeckung sowie Dachaufbauten sind auf das
Gebaude, den Ortsteil und vorbildlich gestaltete Nachbarbauten abzustimmen.

Nutzungsplanung Thayngen, Beilage zu Planungsbericht: Gegeniiberstellung BNO 2006/Entwurf BNO 2018

(vgl. auch Gestaltungsrichtlinien gemass Art. 94 Abs. 2 im Anhang 4)
Art. 26

1 Die Dachform, die Firstrichtung und die Eindeckung sowie Dachaufbauten sind auf
das Gebaude, den Ortsteil und vorbildlich gestaltete Nachbarbauten abzustimmen.

Dacher, Grundsatz

2 Fir Schragdacher bildet in Dachgeschossen ein symmetrisches Satteldach mit einer
Neigung bis 45° die Regel. Dieses darf durch Dachaufbauten, geschlossene Briistungen
und dgl. bis zu 1/3 der darunterliegenden Eassadentdnge-projizierten Fassadenlinie
durchbrochen werden.

3 Im Rahmen von Abs. 1 sind andere Dachformen gestattet, sofern sie die in Abs. 2
festgelegten Masse nicht Uberschreiten.

4 Flachdacher sind extensiv zu begrinen, soweit dies zweckmassig sowie technisch
und wirtschaftlich zumutbar ist und sie nicht als Terrassen genutzt werden oder Anlagen
zur Gewinnung von erneuerbarer Energie dies verunmoglichen. Schragdacher bis zu ei-
ner Neigung von 12° werden Flachdachern gleichgestellt.
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Bau- und Nutzungsordnung 2006

Bau- und Nutzungsordnung 2018

Art. 84

Das Anbringen von Aussenantennen jeglicher Art ist, insbesondere in der Kern- und
Dorfzone sowie in der Ortsbildschutzzone von Barzheim, nur gestattet, wenn durch
Grosse, Standort, Farbe usw. der Anlagen der Schutz des Ortsbildes gewahrleistet wer-
den kann.

Antennen

Art. 85 Terrainveranderungen

Terrainveranderungen sind nur zulassig, wenn sie einer guten Umgebungsgestaltung o-
der im Nichtsiedlungsgebiet der Bodenverbesserung dienen und weder die Nachbar-
schaft noch die weitere Umgebung beeintrachtigen.

Gegenuber Nachbargrundstiicken gelten die Bestimmungen des Einflihrungsgesetzes
zum ZGB (siehe Anhang), ausserhalb der Bauzonen das RPG.

Nutzungsplanung Thayngen, Beilage zu Planungsbericht: Gegeniiberstellung BNO 2006/Entwurf BNO 2018

5  Vorbehalten bleiben die speziellen Bestimmungen in den einzelnen Zonen.

Art. 27 Antennen

Das Anbringen von Aussenantennen jeglicher Art ist, insbesondere in der Kern- und
Dorfzone, der Dorfkernzones Reiat sowie in den Ortsbildschutzzonen nur gestattet, wenn
durch Grésse, Standort, Farbe usw. der Anlagen der Schutz des Ortsbildes gewahrleistet
werden kann.

Art. 28

1 Das natlrliche Terrain ist so weit als mdglich beizubehalten. Terrainveranderungen
sind soweit als moglich zu vermeiden und auf das Notwendige zu beschranken.

Terrainveranderungen, Grundsatz

2 Terrainveranderungen sind nur zulassig, wenn sie einer guten Umgebungsgestal-
tung oder im Nichtsiedlungsgebiet der Bodenverbesserung dienen und weder die Nach-
barschaft noch die weitere Umgebung beeintrachtigen.

Art. 29

1 Naturliche Béschungen dirfen nicht steiler als 2:3 (Hohe zu Breite) und nicht hoher
als 1.50 m sein, gemessen ab gewachsenem Terrain.

Terrainveranderungen gegeniiber 6ffentlichem Grund

2 Die maximale Hohe von Stiitzmauern und befestigten Béschungen darf 1.00 m nicht
Ubersteigen, gemessen vom massgebenden Terrain an der talseitigen Mauerflache.

3 Die maximale Hohe von Stiitzmauern und Aufschittungen betragt zusammen
2.50 m ab massgebendem Terrain und ist ab einer Héhe von 1.00 m mit einem Absatz
(Zwischenberme) von mind. 0.60 m zu unterteilen.

4 Der Abstand zum o&ffentlichen Grund betragt mindestens 0.50 m.

5 Diese Vorschriften gelten vorbehaltlich der notwendigen Einhaltung der Sichtweiten
bei Strassen sowie Ausfahrten gemass VSS Norm 640 273.

Art. 30

1 Bezliglich Grenzabstand, Hohen und Béschungswinkel gelten die Bestimmungen
des EG ZGB und des BauG.

Terrainveranderungen gegentiiber privatem Grund

2 Die maximale Hohe von Stiitzmauern und befestigter Boschungen betragt zusam-
men 2.50 m und ist ab einer Héhe von 1.50 m mit einem Absatz von mind. 0.60 m zu un-
terteilen.

3 Diese Vorschriften gelten vorbehaltlich der notwendigen Einhaltung der Sichtweiten
bei Ausfahrten gem. VSS Norm 640 273.
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Art. 86

Lagerplatze dirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen, keine Nachteile
fiir die Offentlichkeit und keine Gefahrdung der Gewasser mit sich bringen. Fiir Ablage-
rungen sind zudem die Bestimmungen der Technischen Verordnung tiber Abfalle des
Bundes zu beachten.

Lagerplatze

Art. 87

Bei der Neuanlage haben Mistgruben von 6ffentlichen Strassen einen Mindestabstand
von 5.00 m aufzuweisen.

Mistgruben

Art. 88  Abstellflachen

1 An geeigneten Stellen sind auf privatem Grund hinreichend Abstellflachen fiir Keh-
richtbehalter sowie, soweit sinnvoll, geeignete Flachen fiir Kompostieranlagen zu erstel-
len und zu erhalten. An der Strasse sind auf privatem Grund geeignete Bereitstellungsfla-
chen zur Leerung der Behalter zu erstellen.

B. Nutzungsordnung

1. Planung

Art. 31

Lagerplatze dirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen, keine Nachteile
fiir die Offentlichkeit und keine Gefahrdung der Gewasser mit sich bringen. Fiir Ablage-
rungen sind zudem die Bestimmungen der Technischen Verordnung tiber Abfalle des
Bundes zu beachten.

Lagerplatze

Art. 32

Bei der Neuanlage haben Mistgruben von 6ffentlichen Strassen einen Mindestabstand
von 5.00 m aufzuweisen.

Mistgruben

Art. 33  Abstellflachen fiir Kehricht

1 An geelgneten Stellen smd auf prlvatem Grund hlnrelchend Abstellflachen fur Keh-
richtbehalter sew

Schwarzkehricht) zu erstellen und zu erhalten. An der Strasse sind auf privatem Grund
geeignete Bereitstellungsflachen zur Leerung der Behalter zu erstellen.

2 Solche Flachen gelten als Anlagen und haben gegenuber Privatgrundstiicken den
baugesetzlichen Mindestabstand einzuhalten.

C. Zonen- und Nutzungsordnung

1. Planung

Art. 7 Planungsmittel

Die Gemeinde ordnet die Nutzung ihres Gebietes durch den Erlass der Bau- und Nut-
zungsordnung, des Zonenplans, Baulinien-, Quartier- und Landumlegungsplanen. Die
Verfahren richten sich nach dem BauG (siehe Schlagwortverzeichnis).

Art. 8

Die Erschliessungsplanung erfolgt gemass den Bestimmungen des BauG (siehe Schlag-
wortverzeichnis).

Erschliessungsrichtplan

2. Nutzungszonen

Art. 34

Die Gemeinde ordnet die Nutzung ihres Gebietes durch den Erlass der Bau- und Nut-
zungsordnung, des Zonenplans, Baulinien-, Quartier- und Landumlegungsplanen. Die

Verfahren richten sich nach dem BauG {siehe-Sehlagwertverzeichnis)-
Art. 35
Die Erschliessungsplanung erfolgt gemass den Bestimmungen des BauG-{siehe-Sehlag-

Planungsmittel

Erschliessungsrichtplan

2. Nutzungszonen

Art. 9

1 Der Zonenplan teilt das Gemeindegebiet in folgende Zonen ein und bezeichnet fol-
gende weitere Inhalte:

Zonenplaninhalt

Bauzonen

Wohnzone 35 W35
Wohnzone 50 W50
Wohnzone 60 W60
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Art. 36

1 Der Zonenplan teilt das Gemeindegebiet in folgende Zonen ein und bezeichnet fol-
gende weitere Inhalte:

Zonenplaninhalt

Grundnutzungszonen des Baugebietes

Wohnzone 1 W1
Wohnzone 2 w2
Wohnzone 3 W3
Wohnzone 4 w4
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Gewerbezone
Industriezone

Wohn-/Gewerbezone

Kernzone

Dorfkernzone Barzheim

Dorfzone

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
Kleingartenzone

Spezialbauzone flr Reitanlagen

Griinzone

Nichtbauzonen
Bauernhofzone

Kleingartenzone
Landwirtschaftszone

Naturschutzzone

Materialabbauzone

Reserve-Wohnzone W35
Reserve-Industriezone
Reserve-Griinzone
Reserve-\Wohn- und Gewerbezone
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Ge

WG50
DK
Oe
Kg

Ra

Gr

Bh
Kg -> neu unter Bauzonen
Lw

Ns

MA

RW35 -> neu unter Uberlagernde Zonen
RI -> neu unter Uberlagernde Zonen
RGr -> neu unter Uberlagernde Zonen
RWG -> neu unter Uberlagernde Zonen

Arbeitszone 1

Arbeitszone 2
Sonderarbeitszone {Hefer)
Gartnereizone

Wohn- und Arbeitszone
Kernzone

Dorfkernzone Reiat
Dorfzone

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
Familiengartenzone
Reitzone mit Hochbauten

Griinzone
Strassenzone
Bahnzone
Gewasserzone

Grundnutzungszonen des Nichtbaugebietes

Bauernhofzone

Landwirtschaftszone

Rebbauzone

Naturschutzzone kommunal
Naturschutzzone tUbergeordnet
Gewasser

Strassenareal

Bahnareal

Materialabbauzone

Materialabbau und -bewirtschaftungszone

Wald

A1
A2
SA
Ga
WA

KR

ZO6BA

FG

Gr
Str
Bahn
Gz

Bh

Lw

Nk
NG

StrA
BahnA
MA
MAB

W
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Zoneniiberlagerungen
Ortsbildschutzzone

Uberlagerung Naturschutz

Uberlagerung Landschaftsschutz
Archaologische Schutzzone
Quartierplanpflicht
Reserve-Wohnzone W35
Reserve-Industriezone
Reserve-Griinzone
Reserve-Wohn- und Gewerbezone

Weiterer Inhalt
geschutzte Hecken

Aussichtsschutz
Aussichtslage
Rebgebiet
Waldfeststellungslinie

Schitzenswerte/erhaltenswerte Bauten

Grundwasserschutzzone S1
Grundwasserschutzzone S2+S3
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OBSZ
UeN

UeL
AS
QP
RW35
RI
RGr
RWG

He — neu unter Orientierungsinhalte

neu unter Grundnutzungszonen des Nichtbaugebietes
neu unter Orientierungsinhalte

SB

Uberlagernde Zonen
Uberlagernde Ortsbildschutzzone

Uberlagernde Naturschutzzone kommunal
Uberlagernde Naturschutzzone tUbergeordnet
Landschaftsschutzzone

Archaologische Schutzzone
Quartierplanpflicht

Uberlagernde Reservezone

Erdgeschichtliche Bedeutung
Naturgefahrenzonen

Linien- und objektbezogene Festlegungen

Gewaésserabstandslinie
Aussichtsschutz, -lage

sehr wertvolle Baute

wertvolle Baute

in der Gesamtform erhaltenswerte Baute
Naturobjekt kommunal

Naturobjekt Ubergeordnet

Orientierungsinhalte
Grundwasserschutzzone

Hecke Feldgeholz
Waldgrenze nach statischem Waldbegriff

oS
UNk
UNU
LS
AS
Qu
URes

Geo
NGZ (G1-G4)

Aus

NOk
NOU

GWS

HFg
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Hinweise

Gewasser Gew -> neu unter Grundnutzungszonen des Nichtbaugebietes

Wald Wd -> neu als Grundnutzungszone des Nichtbaugebietes
Verkehrsflache V -> neu als Grundnutzungszone des Baugebietes/Nichtbaugebietes

2 Die Zonen sind in den Zonenplanen 1: 2000 (Bauzonen) und 1:5'000 (Nichtbauzo-
nen) dargestellt. Die rechtsverbindlichen Originalpléne sind auf dem Bauamt einsehbar.

3. Zonenvorschriften

Orientierungsinhalte Hinweise und Informationen

Bachverlauf offen
Bachverlauf eingedolt

2 Die Zonen sind in den Zonenplanen 1: 2000 (Bauzonen) und 1:5'000 (Nichtbauzo-
nen) dargestellt. Die rechtsverbindlichen Originalplane sind auf dem Bauamt einsehbar.

3. Zonenvorschriften

Art. 10a Hochst- und Mindestmasse, Regelbauweise

1 Mit Ausnahme der in Art. 10b aufgefiihrten Falle gelten fur die Regelbauweise fol-
gende Hoéchst- und Mindestmasse:
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Art. 37 Hochst- und Mindestmasse

1 Mit Ausnahme der in Art. 38 aufgefuihrten Fallen gelten fur die Regelbauweise fol-
gende Hoéchst- und Mindestmasse:
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K, DK, BH D W35 W50 W60 WG Ge, | Ra K,KR| D |[W1 | W2 | W3 | W4 | WA [A1,SA| A2 | G& |RAH| LW
a) gtgsxnutzungszﬁer _ _ 035 050 0.60 0.50 22| 2 a) glilsxnutzungszﬁer _2) |-2) /030|040 |050|060|050]| —2) [ 2) —2)| -~ 2
b) Vollgeschosse 3 3 1 2 2 3 2 -2 |-2 -2)| -2
b) Geschosszahl 3 Art. 23 2 2, min. 3, min 2, min. 2) 2) 2) max.
gem. Art. 66 max. sonst 3 s.Art. 26 | s. Art. 26 | s. Art. 28| — - -
c) Voligeschosse min. 2 - 2)|-2)(-2)| 2 3 2 -2) |-2) -2)| -2
c) Dachgeschosse 2,
max. Art.14.2 | Art. 24 1 1 1. 1 1 -2 -2 d) Dachgeschosse max. 2 = 2) 1 1 1 1At-| 1 1 - 2) - 2)| -2
tika
a9 ﬁ:ga”demhe 10.00 | 10.00 | 8.00 | 8.00 10.00 800 | 800 | 20.00 | 12.00
e) Gesamthéhe max. 5) | 16.00 |16.00| 8.50 |11.00|12.00|15.00(13.00| 12.00 |24.00| 5.50 {16.00| 16.00
; = f) Gesamthohe fir Pult-
e) Firsthdhe max. -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 20.00 -2 A
) ) ) ) ) ) ) ) ) décher und Flach- - 2) |-2)|6.50 |9.00 |10.00{13.00({11.00| - 2) |- 2) -2 -2
dachbauten max. 5)
f) Gebaudeldnge 4500 | 45.00 | 30.00 | 4500 | 4500 | 4500 | frei | frei | frei
max. ’ : : : : : g) Gebaudeldnge max. | 45.00 (45.00|20.00|30.00 (45.00(45.00|45.00| frei frei frei | 70.00
g) kleiner Grenz- ; _ 1
abstand min. 3.50 350 | 350 | 500 5.00 500 | BauG | BauG | BauG | |h) Keiner Grenz 350 |3.50 |3.50 |3.50 |5.00 |5.00|5.00 | BauG |BauG BauG | /2 5¢
h) grosser Grenz- 3) 3) | 850 | 850 10.00 8.50 3) 3) 3) | |iy grosser Grenz-
abstand min. 1) - - ’ ’ ’ ’ - - - 9 . -3) |-3)| 6.0 {850 |850(10.00|/850 | —3) |- 3) -3)| -3
abstand min. 1)
) Mehrlangenzu- ~3) | -3 [At70| At70 | At70 | At70 | —3) | —3) | - 3)
schlag
k) Uberbauungszif- - .
fer (%) max, -2 -2 -2 -2 -2 - 2) - 2) 60 - 2) i) Liberbauungszﬁer ool oloal-al-2l-2] -2 60 _2 -2
(%) max.
1)  Empfindlichkeits- - .
stufe LSV 1 1 Il Il Il 1 1]l v 1] k) Empfindlichkeitsstufe I I I I I I m m Y, Y, M i 6
LSV
m) Immissionsmass 4 ms ms ns ns ns ms ms ss ms .
I) Immissionsmass 4) ms ms | ns ns ns ns | ms ms ss ms ms
1) In Hanglagen Uber 15% Neigung gelten zusatzlich die Bestimmungen von Art. 10a 1) In Hanglagen Uber 15% Neigung gelten zusatzlich die Bestimmungen von Art. 38
2) keine Bestimmung
3) keine Anwendung
4) ns = nicht stdérend; ms = méssig stdrend; ss = stark stérend
5) Liegt der untere Messpunkt der Gesamthdhe tiefer als der Niveaupunkt (Gebdudeschwerpunkt, max jedoch
héchstens 6.00 m hinter der Talfassade; siehe Definition im Anhang 1), vergréssert sich das Mass um die
Hohendifferenz zwischen Messpunkt und Niveaupunkt. Liegt der Messpunkt héher, verringert sich dieses
Mass entsprechend. In der Praxis bedeutet dies, dass die oben angegebenen Werte beim Niveaupunkt
nachzuweisen sind.
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2 Sonderbauweisen (Gesamtiiberbauungen und Quartierplane)

2

Hochst- und Mindestmasse:

Mit Ausnahme der in Art. 38 aufgefiihrten Fallen gelten fur Quartierplane folgende

K D W35 W50 W60 WG K, KR D w2 w3 w4 WA
a) gtilsxnutzungszﬁer (AZ) _ _ 0.35 0.50 0.60 0.50 a) Ausnitzungsziffer (AZ) max. _ _ 0.40 0.50 0.60 0.50
b) AZ-Zuschlag max. *) - - 10% 10% 10% 10% b) AZ-Zuschlag max. *) - - 20% 20% 20% 20%
c) g:::;sszahl gem. Art. 3 3+1%) 2 2+ 1%) 3+1%) 2+1%) c) Vollgeschosse max. 3 3+1%) 2 2+1%) 3+1%) 2+1%)
. keine
d) Vollgeschosse min. 3 Anwendung 2 2 3 2
2, ) 2,
d) Dachgeschosse max. Art. 14.2 Art. 24 1 1 1 Attika 1 e) Dachgeschosse max. 2 2, 1 Attika 1 1 1 Attika 1
e) Gebaudehdhe max. 10.00 10.00+3.00 *) 8.00 8.00+3.00 *)[8.00+3.00 *) | 8.00+3.00 *) f) Gesamthdhe max. 19.00 19.00%) 11.00 15.00%) 18.00%) 16.00%)
g) Gesamthohe fir Pultdécher keine keine " " "
und Flachdachbauten max. Anwendung | Anwendung 9.00 13.00%) 16.00%) 14.00%)
f) Gebéaudelange max. 45.00 45.00 30.00 45.00 45.00 45.00 h) Gebaudelange max. 45.00 45.00 30.00 45.00 45.00 45.00
g) kl. Grenzabstand min. 3.50 3.50 3.50 5.00 5.00 5.00 i) kl. Grenzabstand min. 3.50 3.50 3.50 5.00 5.00 5.00
h) grosser Grenzabstand keine keine k) grosser Grenzabstand keine keine
min. **) Anwendung | Anwendung 5.00 8.50 10.00 8.50 min. **) Anwendung | Anwendung 500 8:50 1000 8.50
. N keine Anwen-| keine An- | gemass gemass gemass gemass Art.
i) Mehrlangenzuschlag dung. wendung Art. 70 Art. 70 Art. 70 70
1)  Empfindlichkeitsstufe LSV 1 1 Il Il Il 11l 1)  Empfindlichkeitsstufe LSV 1 1 Il Il Il 1
. massig massig nicht nicht nicht maéssig . massig massig nicht nicht nicht massig
m) Immissionsmass stérend stérend stérend stérend stérend stérend m) Immissionsmass stérend stérend stérend | stérend stérend stérend
*) Bei Erflllung der Qualitatsanforderungen gemass Art. 74 *) Bei Erflllung der Qualitatsanforderungen gemass Art. 18
**) In Hanglagen tiber 15% Neigung gelten zusatzlich die Bestimmungen von Art. 69 Abs. 4 *) In Hanglagen (ber 15% Neigung gelten zusétzlich die Bestimmungen von Art. 38
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Art. 69 Grenzabstande [Teil]

4 Bei Einzelbauten in Hanglagen uber 15 % Neigung (Projektion der Geb&udegrund-
flache) verringert sich der grosse Grenzabstand in der Wohnzone W35 um 1.50m, in den
Wohnzonen W50 und W60 sowie in der Wohn- und Gewerbezone WG50 um 3.00 m.

5 Fur Anlagen wie Abstellplatze, Zufahrten und Zugange betragt der Grenzabstand
0.50 m, sofern davon keine wesentlichen Immissionen ausgehen. Andernfalls ist der bau-
gesetzliche Mindestabstand einzuhalten. Dasselbe gilt fir Unterniveaubauten, sofern
diese das gewachsene Terrain im baugesetzlichen Mindestabstandsbereich um héchs-
tens 0.50 m Uberragen.

6 Der vorgeschriebene Grenzabstand kann mit schriftlicher Zustimmung der benach-
barten Grundeigentimer und mit Bewilligung des Gemeinderates als ein- oder gegensei-
tiges Naherbaurecht herabgesetzt werden. Dabei missen die Brandschutzvorschriften
sowie gegebenenfalls die Gebdudeabstande eingehalten und, wo notwendig, die Zufahrt
und der Zugang fiir die Feuerwehr und die Ambulanz gewahrleistet werden. Eine solche
Vereinbarung ist im Grundbuch anzumerken. Bezliglich Grenzbaurecht gelten die Best-
immungen des BauG (siehe Schlagwortverzeichnis).

a) Bauzonen

Wohnzonen (W35, W50, W60)

Art. 25

1 Die Wohnzonen umfassen Gebiete, welche sich fur ruhige Wohnverhaltnisse eig-
nen.

Zweck, Nutzung

2 Neben Wohnungen sind nicht stérende Betriebe (Gewerbe, Dienstleistungen, La-
den) zugelassen, sofern diese Nutzungen mit dem Wohncharakter dieser Zonen verein-
bar sind.

Art. 26  Gestaltung

1 Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster sind zulassig. Dachauf-
bauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster diirfen zusammen nicht breiter sein als
1/3 der Lange der Fassadenlange.

2 In der Wohnzone W50 haben Hauptbauten mindestens 2, in der Wohnzone W60
mindestens 3 an die Geschosszahl gemass Art. 10 anrechenbare Geschosse aufzuwei-
sen (vgl. auch Art. 66)

Abweichungen zu diesen Bestimmungen sind im Rahmen von Gesamtliberbauungen,
Quartierplanen und Ausnahmebewilligungen maoglich.
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Art. 38

1 Bei Einzelbauten in Hanglagen uber 15% Neigung verringert sich der grosse Grenz-
abstand in der Wohnzone W1 und W2 um 1.50 m, in den Wohnzonen W3 und W4 sowie
in der Wohn- und Gewerbezone WA um 3.00 m.

Hochst- und Mindestmasse, Spezialfille

2 Fur Klein- und Anbauten gilt der baugesetzliche Mindestabstand.

3 Fur Anlagen wie Abstellplatze, Zufahrten und Zugange betragt der Grenzabstand
0.50 m, sofern davon keine wesentlichen Immissionen ausgehen. Andernfalls ist der bau-
gesetzliche Mindestabstand einzuhalten. Dasselbe gilt fiir unterirdische Bauten und Un-
terniveaubauten.

4 Der vorgeschriebene Grenzabstand kann mit schriftlicher Zustimmung der benach-
barten Grundeigentimer und mit Bewilligung des Gemeinderates als ein- oder gegenseiti-
ges Naherbaurecht herabgesetzt werden. Dabei miissen die Brandschutzvorschriften
und, wo notwendig, die Zufahrt und der Zugang fir die Feuerwehr und die Ambulanz ge-
wahrleistet werden. Eine solche Vereinbarung ist im Grundbuch anzumerken. Beziiglich

Grenzbaurecht gelten die Bestimmungen des BauG-{siche-Sehlagwertverzeichnis).

a) Grundnutzungszonen des Baugebietes

Wohnzonen (W1, W2, W3, W4)

Art. 39

1 Die Wohnzonen umfassen Gebiete, welche sich fur ruhige Wohnverhaltnisse eig-
nen.

Zweck, Nutzung

2 Neben Wohnungen sind nicht stérende Betriebe (Gewerbe, Dienstleistungen, La-
den) zugelassen, sofern diese Nutzungen mit dem Wohncharakter dieser Zonen verein-
bar sind.

Art. 40

1 Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster sind zulassig. Dachauf-
bauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster diirfen zusammen nicht breiter als 1/3
der darunterliegenden Eassadenlange projizierten Fassadenlinie sein.

Gestaltung
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3 Flachdacher sind extensiv zu begrinen.

4 In der Wohnzone ,Junkholz® sind fir Hauptbauten Satteldacher mit beidseitig glei-
cher Neigung von 25 bis 35° zugelassen. Die maximale Firsthohe betragt 8.50 m. Der
Dachfirst ist parallel zum Hang zu orientieren. Samtliche Gebaude sind sowohl giebel-
wie traufseitig mit Dachvorspriingen auszubilden. Als Bedachungsmaterial sind nur
dunkle und matte Ziegel oder Dachschiefer gestattet.

Gewerbezone (Ge)

Art. 29

Die Gewerbezone ist fur Gewerbebetriebe bestimmt. Wohnungen sind nur fur das be-
trieblich an den Standort gebundene Personal zulassig. Diese Ausnitzungsbeschran-
kung ist im Grundbuch einzutragen.

Zweck, Nutzung

Art. 30

1 Im Rahmen des Bewilligungsverfahrens kann der Gemeinderat nach Abwagung der
privaten und 6ffentlichen Interessen Bedingungen zur Gestaltung, zum 6kologischen
Ausgleich und dgl. verfugen. In der Regel darf mindestens 1/10 der Grundstiicksflache
nicht versiegelt werden.

Gestaltung, Emissionen

2 Gegeniiber den angrenzenden Zonen sind deren Immissionsmasse einzuhalten.

3 Flachdacher sind extensiv zu begrinen.

Industriezone (I

Art. 31

Die Industriezone ist fir Industrie- und Gewerbebetriebe bestimmt. Wohnungen sind nur
fur das betrieblich an den Standort gebundene Personal zulassig. Diese Ausnitzungsbe-
schrankung ist im Grundbuch einzutragen.

Zweck, Nutzung

Art. 32

Bezliglich Gestaltung und Emissionen gelten die Bestimmungen der Gewerbezone
(Art.30).

Gestaltung, Emissionen

Nutzungsplanung Thayngen, Beilage zu Planungsbericht: Gegeniiberstellung BNO 2006/Entwurf BNO 2018

[neu fur alle Zonen in Art. 26 geregelt]

2 In der Wohnzone ,Junkholz® gelten folgende, erganzende Bestimmungen: Es sind
nur freistehende Einfamilienhduser mit héchstens einer Einliegerwohnung zulassig. Fir
Hauptbauten sind Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung von 25 bis 35° zugelas-
sen. Der Dachfirst ist parallel zum Hang zu orientieren. Samtliche Gebaude sind sowohl
giebel- wie traufstandig mit Dachvorspriingen auszubilden. Als Bedachungsmaterial sind
nur dunkle und matte Ziegel oder Dachschiefer gestattet. Dacheinschnitte sind untersagt.
Stutzmauern tber 1.20 m Hoéhe sind zu gliedern und die Absatze zu begriinen.

Arbeitszone 1 (A1)

Art. 41

Die Arbeitszone 1 ist fir Gewerbebetriebe bestimmt. Wohnungen sind nur fiir das betrieb-
lich an den Standort gebundene Personal zuléassig. Diese Ausnitzungsbeschrankung ist
im Grundbuch einzutragen.

Zweck, Nutzung

Art. 42  Gestaltung, Emissionen

1 Im Rahmen des Bewilligungsverfahrens kann der Gemeinderat nach Abwagung der
privaten und 6ffentlichen Interessen Bedingungen zur Gestaltung, zum 6kologischen Aus-
gleich und dgl. verfugen. In der Regel darf mindestens 1/10 der Grundstuicksflache nicht
versiegelt werden. Begriinte Flachdacher werden daran angerechnet.

2 Gegeniiber den angrenzenden Zonen sind deren Immissionsmasse einzuhalten.

Arbeitszone 2 (A2)

Art. 43

Die Arbeitszone 2 ist fur Industrie- und Gewerbebetriebe bestimmt. Wohnungen sind nur
fur das betrieblich an den Standort gebundene Personal zulassig. Diese Ausnitzungsbe-
schrankung ist im Grundbuch einzutragen.

Zweck, Nutzung

Art. 44

Bezliglich Gestaltung und Emissionen gelten die Bestimmungen der Arbeitszone 1 ge-
mass Art. 42.

Gestaltung, Emissionen
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Wohn- und Gewerbezone (WG50)

Art. 27 Zweck, Nutzung

Diese Zone dient der gemischten baulichen Nutzung mit Wohnungen sowie nicht stéren-
dem und massig stérendem Gewerbe.

Art. 28
Es gelten die Gestaltungsanforderungen der Wohnzone W50 (Art. 26).
Kernzone (K)

Art. 11

Gestaltung

Zweck, Nutzung

1 Die Kernzone dient der baustilgerechten Erhaltung, Pflege und Erneuerung der be-
stehenden Bauten sowie der sorgfaltigen Einordnung von Anlagen, An-, Um- und Neu-
bauten ins Ortsbild.
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Sonderarbeitszone {(Hofen) SA
Art. 45

In der Sonderarbeitszone diirfen nur gewerbliche Bauten und Anlagen errichtet werden,
die aus Sicherheitsgriinden einen von den Ubrigen Bauzonen abgelegenen Standort be-
dingen. Wohnungen sind nur flr das betrieblich an den Standort gebundene Personal zu-
lassig. Diese Ausnitzungsbeschrankung ist im Grundbuch einzutragen.

Zweck, Nutzung

Art. 46  Gestaltung

[gilt neu in allen Zonen, siehe Art. 26 ]

1 Fir reine Wohnbauten gilt zusatzlich: Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie Dach-
flachenfenster sind zulassig. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
durfen zusammen nicht breiter als 1/3 der darunterliegenden Fassadenlange-projizierten
Fassadenlinie sein.

2 Im Ubrigen gelten die Gestaltungsbestimmungen des BauG.

Gartnereizone (Ga)

Art. 47 Zweck, Nutzung

In der Gartnereizone sind ausschliesslich dem Betrieb einer Gartnerei dienende einge-
schossige Bauten mit einer Gesamthéhe von héchstens 5.50 m zuléssig. Das Erschei-
nungsbild darf die Gbrige Umgebung oder das Landschaftsbild nicht dominieren. Der Um-
gebungsgestaltung, der Anforderung und der Farbgebung der Bauten sind besondere Be-
achtung zu schenken.

Wohn- und Arbeitszone (WA)

Art. 48

Diese Zone dient der gemischten baulichen Nutzung mit Wohnungen sowie nicht stéren-
dem und massig stérendem Gewerbe.

Zweck, Nutzung

Art. 49

Es gelten die Gestaltungsanforderungen der Wohnzonen W3 gemass Art. 40 Abs. 1.

Kernzone (K)
Art. 50

1 Die Kernzone dient der baustilgerechten Erhaltung, Pflege und Erneuerung der be-
stehenden Bauten sowie der sorgfaltigen Einordnung von Anlagen, An-, Um- und Neu-
bauten ins Ortsbild.

Gestaltung

Zweck, Nutzung
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2 Zulassig sind Nutzungen fiir das Wohnen, 6ffentliche oder 6ffentlichen Zwecken
dienenden Bauten und Anlagen sowie bis und mit massig storendes Gewerbe.
Art. 12 generelle Gestaltung

(siehe auch Gestaltungsrichtlinien gemass Art. 93 Abs. 2 im Anhang)
Bezliglich der generellen Gestaltung gelten die Bestimmungen von Art. 55.

Art. 13

1 Verputz und Farbgebung der Gebaude sind im Einvernehmen mit dem Baureferat
festzulegen.

Fassadengestaltung, Offnungen

2 Fenster und Tiren sind baustilgerecht zu gestalten. Fenster sind mit einem Ge-
wande einzufassen.

Art. 14  Dachgestaltung

1 Hauptbauten sind in der Regel mit symmetrischen Satteldachern zu versehen, de-
ren Neigung (38 bis 50°) und Gestaltung sich an den herkémmlichen Altbauten orientie-
ren. Sie sind mit in die bestehende Dachlandschaft eingepassten Ziegeln einzudecken.
Fir An-, Vor- und Nebenbauten kdnnen auch andere Dachformen zugelassen werden,

wenn sich diese gut und unaufféllig ins Ortsbild einfligen.

2 Dachaufbauten sind, mit Ausnahme sehr hoher Dacher, nur im ersten Dachge-
schoss zulassig. Sie sind pro Dachflache einheitlich als Quergiebel, Giebellukarnen oder
Schleppgauben auszubilden und mit dem gleichen Material wie das Hauptdach einzude-
cken. Bei Giebellukarnen und Schleppgauben hat der Scheitelpunkt mindestens 1.00 m
unterhalb des Haupffirstes zu liegen.

3 Dacheinschnitte sind nur gestattet, wenn sie Uberdeckt werden.

4 Einzelne Dachflachenfenster bis zu einer Grosse von je 0.60 m2 (Aussenmass
Rahmenkonstruktion) kdnnen bewilligt werden, falls dadurch das Erscheinungsbild des
Daches und des Ortsbildes nicht Gbermassig beeintrachtigt wird.

5 Dachaufbauten und liberdeckte Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster haben
beziglich Grosse, Form und Lage die Gebaude- und Fassadenstruktur zu berlicksichti-
gen und sich der dominierenden Wirkung des Hauptdaches unterzuordnen.

In der Regel dirfen sie daher insgesamt 1/3 der Fassadenlange nicht Uberschreiten.

Art. 15

Bei der Umgebungsgestaltung sind Vorgarten, Brunnen sowie Bepflanzungen wie
Baume, Hecken und Kleingeholze weit mdglichst zu erhalten.

Umgebungsgestaltung
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2 Zulassig sind Nutzungen fiir das Wohnen, offentliche oder 6ffentlichen Zwecken die-
nenden Bauten und Anlagen sowie nicht oder massig stérendes Gewerbe.

Art. 51

Bezliglich der generellen Gestaltung gelten die Bestimmungen uber den Ensembleschutz
gemass Art. 10 sowie die nachfolgenden Bestimmungen. Art. 10 Abs. 3 geht diesen vor.

{Siehe-auch-die-Gestaltungsrichtlinien-gemass-Art—94-Abs—2-im-Anrhang-2)
Art. 52

1 Verputz und Farbgebung der Gebaude sind im Einvernehmen mit dem Baureferat
festzulegen.

generelle Gestaltung

Fassadengestaltung, Offnungen

2 Fenster und Tlren sind baustilgerecht zu gestalten. Fenster sind in der Regel mit
einem Gewande einzufassen.

Art. 53

1 Hauptbauten sind in der Regel mit symmetrischen Satteldachern zu versehen, de-
ren Neigung (38 bis 50°) und Gestaltung sich an den herkémmlichen Altbauten orientie-
ren. Sie sind mit in die bestehende Dachlandschaft eingepassten Ziegeln einzudecken.

Fir An- und Kleinbauten sowie vorspringende Gebaudeteile kdnnen auch andere Dach-
formen zugelassen werden, wenn sich diese gut und unauffallig ins Ortsbild einfligen.

Dachgestaltung

2 Dachaufbauten sind, mit Ausnahme sehr hoher Dacher, nur im ersten Dachge-
schoss zulassig. Sie sind pro Dachflache einheitlich als Quergiebel, Giebellukarnen oder
Schleppgauben auszubilden und mit dem gleichen Material wie das Hauptdach einzude-
cken. Bei Giebellukarnen und Schleppgauben hat der Scheitelpunkt mindestens 1.00 m
unterhalb des Haupffirstes zu liegen.

3 Dacheinschnitte sind nur gestattet, wenn sie Uberdeckt werden.

4 Einzelne Dachflachenfenster bis zu einer Grosse von je 0.80 m2 (Aussenmass Rah-
menkonstruktion) kénnen bewilligt werden, falls dadurch das Erscheinungsbild des Da-
ches und des Ortsbildes nicht Ubermassig beeintrachtigt wird. Es-sind-nurinnenliegende

Eooohatiinoonmnlioniss

5 Dachaufbauten und liberdeckte Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster haben
beziglich Grosse, Form und Lage die Gebaude- und Fassadenstruktur zu berlicksichti-
gen und sich der dominierenden Wirkung des Hauptdaches unterzuordnen.

In der Regel diirfen sie daher insgesamt 1/3 der darunterliegenden Fassadentange-proji-
zierten Fassadenlinie nicht Uberschreiten.

Art. 54

Bei der Umgebungsgestaltung sind Vorgarten, Brunnen sowie Bepflanzungen wie
Baume, Hecken und Kleingeholze weit mdglichst zu erhalten.

Umgebungsgestaltung
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Art. 16  Gesamtiiberbauungen und Quartierplan

Im Rahmen von Gesamtiiberbauungen und den zu einem Quartierplan der Kernzone ge-
hérenden Sonderbauvorschriften darf von den allgemeinen fir diese Zone geltenden
Vorschriften nur abgewichen werden, als es der Zonenzweck erfordert.

Dorfkernzone Barzheim (DK)

Art. 17  Zweck, Nutzung

1 Die Dorfkernzone bezweckt die Wahrung, sinnvolle Erneuerung und Erweiterung
der baulichen Einheit und Eigenart des Ortskerns Barzheim.

2 Zulassig sind Bauten und Anlagen fiir 6ffentliche Zwecke sowie fur folgende Nut-
zungsarten: Wohnen, Landwirtschaft und nicht oder massig stérendes Gewerbe.

Art. 18

(siehe auch Gestaltungsrichtlinien gemass Art. 93 Abs. 2 im Anhang)

generelle Gestaltung, Neu- und Ersatzbauten

Bezliglich der generellen Gestaltung gelten die Bestimmungen von Art. 55.

Art. 19

1 Die Gliederung, Materialwahl und die Farbgebung von Fassaden haben der her-
kémmlichen, ortstublichen Bauweise zu entsprechen.

Fassadengestaltung, Offnungen

2 Wo es dem Charakter des Gebaudes entspricht, sind die Fenster mit aussenliegen-
den Sprossen und mit Fenstereinfassungen zu versehen.

Turen, Tore, Balkon- und Laubenbristungen, Fensterladen und &hnliche Fassaden- und
Gebaudeteile sind im Geprage des Dorfkerns zu gestalten.

Art. 20

1 Bedachungsmaterial, Dachform und -neigung sollen mit derjenigen der benachbar-
ten Bauten harmonisch in Einklang stehen. Dabei ist die Hauptfirstrichtung so zu wahlen,
dass eine optimale Einfligung der Bauten in den Altbestand erreicht wird.

Dachgestaltung

2 Hauptbauten sind mit symmetrischen Sattelddchern zu versehen. Bei Wohnbauten
haben sie eine Neigung zwischen 30-45°, bei Okonomiebauten eine Neigung von min-
destens 15° aufzuweisen.

3 Die Dacher des Wohnteils und der Betriebsgebaudeteile unter dem gleichen First
sind mit Ziegeln einzudecken, die librigen Gebaude und Gebaudeteile kdnnen auch mit
Wellfaserplatten in ortsiiblicher Form und Farbe versehen werden.

4 Dacheinschnitte sind nur gestattet, wenn sie Uberdeckt werden.
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Art. 55

Im Rahmen von den zu einem Quartierplan der Kernzone gehérenden Sonderbauvor-
schriften darf von den allgemeinen fiir diese Zone geltenden Vorschriften nur abgewichen
werden, als es der Zonenzweck erfordert.

Quartierplan

Dorfkernzonen Reiat (KR)

Art. 56

1 Die Dorfkernzonen Reiat bezwecken die Wahrung, sinnvolle Erneuerung und Erwei-
terung der baulichen Einheit und Eigenart der Ortskerne von Altdorf, Barzheim, Bibern,
Hofen und Opfertshofen.

Zweck, Nutzung

2 Zulassig sind Bauten und Anlagen fiir 6ffentliche Zwecke sowie fur folgende Nut-
zungsarten: Wohnen, Landwirtschaft und nicht oder massig stérendes Gewerbe.

Art. 57

Bezliglich der generellen Gestaltung gelten die Bestimmungen uber den Ensembleschutz
gemass Art. 10 sowie die nachfolgenden Bestimmungen. Art. 10 Abs. 3 geht diesen vor.

ishosnerdicoselonoodenlinloncomios A 00 Ahe Dln Anbane 0y
Art. 58

1 Die Gliederung, Materialwahl und die Farbgebung von Fassaden haben der her-
kémmlichen, ortstublichen Bauweise zu entsprechen.

generelle Gestaltung

Fassadengestaltung, Offnungen

2 Wo es dem Charakter des Gebaudes entspricht, sind die Fenster mit aussenliegen-
den Sprossen und mit Fenstereinfassungen zu versehen.

Turen, Tore, Balkon- und Laubenbristungen, Fensterladen und &hnliche Fassaden- und
Gebaudeteile sind im Geprage des Dorfkerns zu gestalten.

Art. 59

1 Bedachungsmaterial, Dachform und -neigung sollen mit derjenigen der benachbar-
ten Bauten harmonisch in Einklang stehen. Dabei ist die Hauptfirstrichtung so zu wahlen,
dass eine optimale Einfligung der Bauten in den Altbestand erreicht wird.

Dachgestaltung

2 Hauptbauten sind mit symmetrischen Sattelddchern zu versehen. Bei Wohnbauten
haben sie eine Neigung zwischen 30-45°, bei Okonomiebauten eine Neigung von min-
destens 15° aufzuweisen.

3 Die Dacher des Wohnteils und der Betriebsgebaudeteile unter dem gleichen First
sind mit Ziegeln einzudecken, die librigen Gebaude und Gebaudeteile kdnnen auch mit
Wellfaserplatten oder Sandwichpaneelen in ortsiiblicher Form und Farbe versehen wer-
den.

4 Dacheinschnitte sind nur gestattet, wenn sie Uberdeckt werden.
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5  Dachflachenfenster bis zu einer Grosse von je 0.60 m2 (Aussenmass Rahmenkon-
struktion) kdnnen bewilligt werden, falls dadurch das Erscheinungsbild des Daches und
des Ortsbildes nicht ibermassig beeintrachtigt wird.

6 Dachaufbauten und liberdeckte Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster haben
beziglich Grosse, Form und Lage die Gebaude- und Fassadenstruktur zu berlicksichti-
gen und sich der dominierenden Wirkung des Hauptdaches unterordnen.

In der Regel durfen sie daher insgesamt 1/4 der Lange der Fassadenlange nicht tber-
schreiten.

Art. 21 Umgebungsgestaltung

Bei der Umgebungsgestaltung sind Vorgarten, Brunnen sowie Bepflanzungen wie
Baume, Hecken und Kleingeholze weit mdglichst zu erhalten.

Dorfzone (D)

Art. 22 Zweck, Nutzung

1 In der Dorfzone soll nach Méglichkeit ein den wirtschaftlichen und kulturellen Be-
durfnisse der Gemeinde entsprechendes Zentrum gefordert werden.

2 Zulassig sind Nutzungen fiir das Wohnen, 6ffentliche oder 6ffentlichen Zwecken
dienende Bauten und Anlagen sowie bis und mit massig stérendes Gewerbe.

Art. 23

1 Bezlglich der Gestaltung gelten die Bestimmungen von Art. 13 bis 15.

Gestaltung, Neu- und Ersatzbauten

2 Bei Neu- und Ersatzbauten sind neben den Bestimmungen der BNO auch die Best-
immungen des BauG zu beachten, insbesondere bezlglich Wiederaufbaupflicht (siehe
Schlagwortverzeichnis).

Art. 24  Dachgestaltung

1 Es gelten grundsatzlich die Vorschriften von Art. 14.

2 Zusatzlich kénnen je nach Lage und Gebaudecharakter auch andere Dacher zuge-
lassen werden, wenn sie sich harmonisch ins Orts- und Landschaftsbild einfigen.

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Oe) und Griinzone (Gr) [Teil]

Art. 33

1 Zonenzweck und Nutzung richten sich nach den Bestimmungen des BauG (siehe
Schlagwortverzeichnis).

Zweck, Nutzung [Teil]
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5  Dachflachenfenster bis zu einer Grosse von je 0.80 m2 (Aussenmass Rahmenkon-
struktion) kdnnen bewilligt werden, falls dadurch das Erscheinungsbild des Daches und

des Ortsbildes nicht Ubermassig beeintrachtigt wird. Es-sind-nurinnenliegende Besehat-

6 Dachaufbauten und liberdeckte Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster haben
beziglich Grosse, Form und Lage die Gebaude- und Fassadenstruktur zu berlicksichti-
gen und sich der dominierenden Wirkung des Hauptdaches unterordnen.

In der Regel dirfen sie daher insgesamt +/4 1/3 der darunterliegenden Fassadenlange
projizierten Fassadenlinie nicht Gberschreiten.

Art. 60

Bei der Umgebungsgestaltung sind Vorgarten, Brunnen sowie Bepflanzungen wie
Baume, Hecken und Kleingeholze weit mdglichst zu erhalten.

Dorfzone (D)
Art. 61

In der Dorfzone soll nach Méglichkeit ein den wirtschaftlichen und kulturellen Bedirfnisse
der Gemeinde entsprechendes Zentrum geférdert werden.

Umgebungsgestaltung

Zweck, Nutzung

2 Zulassig sind Nutzungen fir das Wohnen, 6ffentliche oder 6ffentlichen Zwecken die-
nende Bauten und Anlagen sowie bis und mit massig stérendes Gewerbe.

Art. 62

Es gelten grundsatzlich die Gestaltungsbestimmungen der Wohnzonen gemass Art. 40.
Bei Neu- und Ersatzbauten sind neben den Bestimmungen der BNO auch die Bestim-
mungen des BauG zu beachten, insbesondere bezliglich Wiederaufbaupflicht{siehe

Sehlagwertverzeichnis).

Gestaltung, Neu- und Ersatzbauten

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Z6BA

Art. 63

Zonenzweck und Nutzung richten sich nach den Bestimmungen des BauG-{siehe-Sehlag-

Zweck, Nutzung
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Art. 34

Gegeniiber anderen angrenzenden Zonen gelten die fur die angrenzenden Zonen festge-
legten Grenz- und Gebaudeabstande.

Verhaltnis zu Gebauden anderer Zonen

Kleingartenzone (KG) — bisher als Nichtbauzone

Art. 39

1 Diese Zone ist fur die Nutzung mit Kleingarten bestimmt.

Zweck, Nutzung

2 Zulassig sind Kleinbauten, welche nicht dem dauernden Aufenthalt dienen.

3 Die weiteren Nutzungsbestimmungen sind in der Schrebergartenverordnung der
Gemeinde geregel.

Spezialbauzone fiir Reitanlagen (RA)
Art. 35

1 Die Spezialbauzone fur Reitanlagen dient der Erstellung und dem Betrieb von Ge-
bauden und Anlagen im Zusammenhang mit der Ausiibung des Reit- und Pferdesports.

Zweck, Nutzung

2 Zulassig sind dem Zonenzweck dienende Hochbauten und Anlagen wie ebenerdige
Dressur- und Reitplatze, Mist- und Jauchegruben sowie betriebsnotwendige Parkplatze.
Wohnungen sind nur fur das betriebsnotwendige, an den Standort gebundene Personal
zulassig. Diese Ausnitzungsbeschrankung ist im Grundbuch einzutragen.

Art. 36

Neben den kantonalen Bestimmungen (siehe Schlagwortverzeichnis) gelten in der Orts-
bildschutzzone zuséatzlich die Bestimmungen der Kernzone Art. 13ff.

Gestaltung

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Oe) und Griinzone (Gr) [Teil]
Art. 33

1 Zonenzweck und Nutzung richten sich nach den Bestimmungen des BauG (siehe
Schlagwortverzeichnis).

Zweck, Nutzung [Teil]

2 Die Griinzonen dirfen grundsatzlich nicht Gberbaut werden. Die fir die Bewirtschaf-
tung der Griinzonen notwendigen Bauten und Anlagen sind zuldssig.
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Art. 64

Gegeniiber anderen angrenzenden Zonen gelten die fir die angrenzenden Zonen festge-
legten Grenzabstande.

Verhaltnis zu Gebauden anderer Zonen

Familiengartenzone (FG)

Art. 65

1 Diese Zone ist fur die Nutzung mit Kleingarten bestimmt.

Zweck, Nutzung

2 Zulassig sind Kleinbauten, welche nicht dem dauernden Aufenthalt dienen.

3 Die weiteren Nutzungsbestimmungen sind in der Schrebergartenverordnung der
Gemeinde geregel.

Reitzone mit Hochbauten (RAH)
Art. 66

1 Die Reitzone mit Hochbauten dient der Erstellung und dem Betrieb von Gebauden
und Anlagen im Zusammenhang mit der Ausiibung des Reit- und Pferdesports.

Zweck, Nutzung

2 Zulassig sind dem Zonenzweck dienende Hochbauten und Anlagen wie ebenerdige
Dressur- und Reitplatze, Mist- und Jauchegruben sowie betriebsnotwendige Parkplatze.
Wohnungen sind nur fur das betriebsnotwendige, an den Standort gebundene Personal
zulassig. Diese Ausnitzungsbeschrankung ist im Grundbuch einzutragen.

Art. 67
Neben den kantonalen Bestimmungen {siche-Sehlagwertverzeichnis)-gelten in der Orts-

bildschutzzone zuséatzlich die Bestimmungen der Kernzone Thayngen gemass Art. 26 ff.

Gestaltung

Griinzone GR
Art. 68
1 Zonenzweck und Nutzung richten sich nach den Bestimmungen des BauG-{siehe

Sehlagwertverzeichnis).

2 Oberirdische Bauten und Anlagen wie Unterstande und Spielgerate sind nur zulas-
sig, wenn sie der Bewirtschaftung des Gebietes dienen. Bauten diirfen die Masse von
Kleinbauten nicht Uberschreiten.

Zweck, Nutzung

3 Der Gemeinderat kann kleine Bauten und Anlagen bewilligen, die dem Spiel und der
Erholung dienen, wenn der Zonenzweck gewahrt bleibt.
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b) Nichtbauzonen

Bauernhofzone (BH)

Art. 37

1 Die Bauernhofzone bezweckt die Sicherstellung des Weiterbestandes landwirt-
schaftlicher Betriebe innerhalb des Ortskerns von Barzheim.

Zweck, Nutzung

2 Die Bauernhofzone gilt als Landwirtschaftszone im Sinne des RPG. Die Zulassigkeit
von Bauten und Anlagen richtet sich nach dem RPG.

Art. 38

Bezliglich Gestaltung gelten die Bestimmungen der Dorfkernzone Barzheim, Art. 18ff.

Gestaltung

Landwirtschaftszone (Lw)
Art. 41

Zweck, Nutzung

Es gelten die Vorschriften der kantonalen und eidgendssischen Gesetzgebung, fiir reine
Wohnbauten zusatzlich die Massbestimmungen der Wohnzone W35, ausgenommen die
Ausnltzungsziffer.

Art. 42  Gestaltung

Neben den kantonalen Bestimmungen (vgl. Schlagwortverzeichnis) gelten in der Orts-
bildschutzzone zuséatzlich die Bestimmungen der Kernzone Art. 13ff.
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Strassenzone (Str) und Bahnzone (Bahn)
Art. 69

1 Die Strassen- und Bahnzonen umfassen die Verkehrsflachen innerhalb des Sied-
lungsgebietes, insbesondere die Flachen fiir Bahnen, Strassen und Platze mit ihren Ne-
benflachen und den erforderlichen Hoch- und Tiefbauten.

Zweck

2 Sie dienen der Erschliessung des Siedlungsgebiets.

Gewaisserzone (GZ)

Siehe Artikel 76

b) Grundnutzungszonen des Nichtbaugebietes

Bauernhofzone (Bh)

Art. 70

1 Die Bauernhofzone bezweckt die Sicherstellung des Weiterbestandes landwirt-
schaftlicher Betriebe innerhalb des Ortskerns von Barzheim.

Zweck, Nutzung

2 Die Bauernhofzone gilt als Landwirtschaftszone im Sinne des RPG. Die Zulassigkeit
von Bauten und Anlagen richtet sich nach dem RPG.

Art. 71 Gestaltung

Bezlglich Gestaltung gelten die Bestimmungen der Dorfkernzone Reiat gemass Art. 56 ff.
Landwirtschaftszone (LW)
Art. 72

Zweck, Nutzung

Es gelten die Vorschriften der kantonalen und eidgendssischen Gesetzgebung, fiir reine
Wohnbauten zusatzlich die Massbestimmungen der Wohnzone W2, ausgenommen die
Ausnltzungsziffer.

Art. 73
Neben den kantonalen Bestimmungen-{vgi—Sehiagwertverzeichnis)-gelten in der Ortsbild-

schutzzone zusatzlich die Bestimmungen der Kernzone Art. 50ff.

Gestaltung

Rebzone R
Art. 74  Zweck, Nutzung

1 Das Rebgebiet ist vorrangig fiir den Anbau von Reben bestimmt. Es unterliegt den
Bestimmungen der landwirtschaftlichen Rechtserlasse, insbesondere des kantonalen
Landwirtschaftsgesetzes.
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Naturschutzzone (NS)
Art. 43

1 Die Naturschutzzone bezweckt die ungeschmalerte Erhaltung der ausgeschiedenen
Gebiete als wichtige Lebensraume seltener Tier- und Pflanzenarten und Geotope.

Zweck, Nutzung

2 Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind verboten, soweit sie nicht dem
Schutz oder Unterhalt der Naturschutzzone dienen.

3 Spezielle Schutz-, Pflege- und Nutzungsbestimmungen werden in einem Bewirt-
schaftungsvertrag geregelt.

2 Die im Zonenplan eingetragene Abgrenzung hat nur informativen Charakter. Die
rechtsverbindliche Abgrenzung richtet sich nach dem kantonalen Rebbaukataster.

3 Bauten und Anlagen sind nur zulassig, soweit sie im Zusammenhang mit der reb-
baulichen Nutzung stehen und standortgebunden sind. Dabei gelten die Bestimmungen
von § 21 der kantonalen Bauverordnung.

Naturschutzzone kommunal (NK) und iiberkommunale (Nii)
Art. 75

1 Die Naturschutzzone bezweckt die ungeschmalerte Erhaltung der ausgeschiedenen
Gebiete als wichtige Lebensraume seltener Tier- und Pflanzenarten und Geotope.

Zweck, Nutzung

2 Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind verboten, soweit sie nicht dem
Schutz oder Unterhalt der Naturschutzzone dienen.

3 Spezielle Schutz-, Pflege- und Nutzungsbestimmungen werden in einem Bewirt-
schaftungsvertrag geregelt.

Gewaisser (G) und Gewédsserraume

Art. 76

1 Gewasser und ihre Gewasserraume sind geschditzt. Fur Nutzung und Bewirtschaftung
gelten die Vorschriften der eidgendssischen Gewasserschutzgesetzgebung. Fiir Wasser-
bau und Gewasserunterhalt gelten die kantonalen Vorschriften.

Zweck, Nutzung

2 Die Gewasserabstandslinien legen die Abstéande fir Bauten und Anlagen fest. Innerhalb
dieser Linien gelten die Gestaltungs- und Bewirtschaftungsvorschriften der eidgendssi-
schen Gewasserschutzgesetzgebung. ?

3 Rechtmassig erstellte und bestimmungsgemass genutzte Bauten und Anlagen im
Gewasserraum sind in ihrem Bestand grundsatzlich geschiitzt.

2) Bis zum Eintrag im Zonenplan gelten beziiglich der Gewésserraume die Ubergangsbestimmungen des Bundes
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Materialabbauzone (MA)

Art. 44 Zweck, Nutzung

1 Die Materialabbauzone ist fiir die Gewinnung von Bodenmaterialien und als Sam-
melplatz fur Entsorgungsguter bestimmt.

2 Materialabbau, Rekultivierung und Gestaltung haben im Sinne der Gesetzgebungen
des Umwelt-, Gewasser- sowie des Natur- und Heimatschutzes zu erfolgen. Spatestens
mit der Einreichung des Abbaugesuches hat der Gesuchsteller einen Abbau- und Wie-
derherstellungsplan einzureichen, der Auskunft tber die vorgesehene Wiederherstellung
des abgebauten Gebietes fir die Folgenutzung gibt.

3 Es sind nur Bauten und Anlagen zuldssig, welche dem Zonenzweck dienen. Nach
beendigtem Abbau sind sie durch den Eigentiimer auf eigene Kosten entfernen zu las-
sen.

Materialbewirtschaftungszone (MB)

Art. 44a Zweck, Nutzung

1 Die Materialbewirtschaftungszone dient vorab der beschrankten Lagerung, Aufbe-
reitung und Sortierung von inertem und naturbelassenem organischem Material sowie
dem Naturschutz.
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4 Die im Zonenplan definierten eingedolten Bachverlaufe ohne Gewasserabstandsli-
nien sind von den Gewasserabstandsvorschriften ausgenommen. Die Leitungen diirfen

nicht Uberbaut werden. Der Zugang zu den Leitungen muss zu jedem Zeitpunkt gewahr-
leistet sein.

5 Eine standortgerechte Uferbestockung ist von den Anstdssern zu dulden. Bei revita-
lisierten Gewasserabschnitten 3. Klasse sind die Gemeinden fiir Unterhalt und Pflege zu-
standig, in allen tbrigen Fallen bei Gewassern 3. Klasse die Grundeigentimer.

6 Bei stehenden Gewassern mit einer Flache von weniger als 5'000 m?, die keine Ge-
wasserabstandslinien aufweisen, gilt ein Abstand von mindestens 5 Metern ab Uferlinie.
Die Vorschriften der eidg. Gewasserschutzgesetzgebung fiir Nutzung und Bewirtschaf-
tung kommen hier nicht zur Anwendung. Ausgenommen von den Abstandsvorschriften
sind Schwimmbader und Kleinstgewasser wie zum Beispiel Biotope und dergleichen.

Strassenareal (StrA) und Bahnareal (BahnA)

Art. 77 Zweck

1 Die Strassen- und Bahnareale umfassen die Verkehrsflachen ausserhalb des Sied-
lungsgebietes, insbesondere die Flachen fiir Bahnen, Strassen und Platze mit ihren Ne-
benflachen und den erforderlichen Hoch- und Tiefbauten.

2 Sie unterstehen den Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts.

Materialabbauzone (MA)
Art. 78

1 Die Materialabbauzone ist fiir die Gewinnung von Bodenmaterialien bestimmt.

Zweck, Nutzung

2 Materialabbau, Rekultivierung und Gestaltung haben im Sinne der Gesetzgebungen
des Umwelt-, Gewasser- sowie des Natur- und Heimatschutzes zu erfolgen. Spatestens
mit der Einreichung des Abbaugesuches hat der Gesuchsteller einen Abbau- und Wieder-
herstellungsplan einzureichen, der Auskunft tGber die vorgesehene Wiederherstellung des
abgebauten Gebietes flr die Folgenutzung gibt.

3 Es sind nur Bauten und Anlagen zuldssig, welche dem Zonenzweck dienen. Nach
beendigtem Abbau sind sie auf Kosten des Eigentliimers entfernen zu lassen.

Materialabbau und -bewirtschaftungszone (MAB)

Art. 79

1 Die Materialabbau und -bewirtschaftungszone dient vorab der beschrankten Lage-
rung, Aufbereitung und Sortierung von inertem und naturbelassenem organischem Mate-
rial sowie dem Naturschutz.

Zweck, Nutzung
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2 Bauten und Anlagen sind zul&ssig, soweit sie dem Zonenzweck dienen. Zuséatzlich
kénnen Bauten und Anlagen, fiir welche gemass Art. 24 oder 24a RPG eine Ausnahme-
bewilligung erteilt werden kann, bewilligt werden, wenn:

a) der Gemeinderat dem Vorhaben zustimmt und

b) die Bauten und Anlagen die zweckbestimmte Nutzung nicht verunmdglicht.

3 Naheres ist in einem Quartierplan und im nachfolgenden Baubewilligungsverfahren
zu regeln.

4 Es sind nur Bauten und Anlagen zulassig, welche dem Zonenzweck dienen. Nach
beendigtem Abbau sind sie durch den Eigentiimer auf eigene Kosten entfernen zu las-
sen.

c) Zoneniiberlagerungen

Ortsbildschutzzone (OBSZ)

Art. 45

1 Die Ortsbildschutzzone bezweckt die Erhaltung des schutzwiirdigen Ortsbildes und
sowie die Eingliederung der Bauten in das Landschaftsbild.

Zweck, Gestaltung

2 Fir Wohnbauten sind nur symmetrische Satteld&cher mit beidseitig gleicher Nei-
gung zuldssig. Im Ubrigen gelten die Gestaltungsanforderungen gemass Art. 55, Abs. 2.

Uberlagerung Naturschutz (UeN)

Art. 47 Zweck, Nutzung

1 Die Uberlagerung Naturschutz bezweckt die Erhaltung und Férderung naturnaher
Lebensraume mit ihren spezifischen Tier- und Pflanzenarten in landwirtschaftlichen Nutz-
flachen oder im Wald oder dient als Puffergebiet um Naturschutzzonen.

2 Bauten, Anlagen und Massnahmen, welche dem Zweck der Zonenuberlagerung wi-
dersprechen, sind verboten.
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2 Bauten und Anlagen sind zul&ssig, soweit sie dem Zonenzweck dienen. Zusatzlich
kénnen Bauten und Anlagen, fiir welche gemass Art. 24 oder 24a RPG eine Ausnahme-
bewilligung erteilt werden kann, bewilligt werden, wenn:

a) der Gemeinderat dem Vorhaben zustimmt und

b) die Bauten und Anlagen die zweckbestimmte Nutzung nicht verunmdglicht.

3 Naheres ist in einem Quartierplan und im nachfolgenden Baubewilligungsverfahren
zu regeln.

4 Es sind nur Bauten und Anlagen zulassig, welche dem Zonenzweck dienen. Nach
beendigtem Abbau sind sie durch den Eigentiimer auf eigene Kosten entfernen zu las-
sen.

Wald (W

Art. 80 Zweck

Fir den Wald gelten die Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Waldgeset-
zes.

c) Uberlagernde Zonen

uberlagernde Ortsbildschutzzone (OS)

Art. 81

1 Die Giberlagernde Ortsbildschutzzone bezweckt die Erhaltung des schutzwiirdigen
Ortsbildes und sowie die Eingliederung der Bauten in das Landschaftsbild.

Zweck, Gestaltung

2 Fir Wohnbauten sind nur symmetrische Satteld&cher mit beidseitig gleicher Nei-
gung zuldssig. Im Ubrigen gelten die Gestaltungsanforderungen des Ensembleschutzes
gemass Art. 10, Abs. 2.

tiberlagernde Naturschutzzone kommunal (UNK) / iibergeordnet (UNii)

Art. 82

1 Die Uberlagernde Naturschutzzone bezweckt die Erhaltung und Férderung naturna-
her Lebensraume mit ihren spezifischen Tier- und Pflanzenarten in landwirtschaftlichen
Nutzflachen oder im Wald oder dient als Puffergebiet um Naturschutzzonen.

Zweck, Nutzung

2 Bauten, Anlagen und Massnahmen, welche dem Zweck der Zonenuberlagerung wi-
dersprechen, sind verboten.
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3 Die Schutzziele der Zone sind in den entsprechenden Inventaren enthalten. Nut-
zungsbeschrankungen sowie spezielle Pflege- und Nutzungsbestimmungen werden mit
Bewirtschaftungsvertragen geregelt. Liegen keine Bewirtschaftungsvertrage vor, ist
Landwirtschaft erlaubt.

4 Bei der Uberlagerung Naturschutz im Wald sind die Anliegen des Naturschutzes bei
der Waldplanung angemessen zu bertcksichtigen.

Uberlagerung Landschaftsschutz (UeL)

Art. 48

1 Die Uberlagerung Landschaftsschutz bezweckt die dauernde Erhaltung dieser
Landschaften in ihrer natirlichen oder kulturhistorischen Schonheit und Eigenart oder der
Freihaltung von Aussichtslagen im Nichtsiedlungsgebiet. Diese Gebiete diirfen nicht auf-
geforstet werden.

Zweck, Nutzung

2 Die bodenabhéngige landwirtschaftliche Nutzung wird dadurch nicht berihrt. Bau-
ten und Anlagen sind gestattet, soweit sie zur Pflege oder Bewirtschaftung des Gebietes
notwendig sind und dem Zweck der Nutzungsuiberlagerung nicht widersprechen.

3 Naturliche oder kulturhistorisch wichtige Gelandestrukturen wie Erhebungen, Sen-
ken, Gelandekanten und Terrassierungen sind zu erhalten. Waldrander diirfen nicht be-
gradigt werden.

4 Die Anlage von Strukturelementen wie Hecken, Einzelbdumen und Obstgarten ist
erwilnscht.

Archéologische Schutzzone (AS)

Art. 49

1 Die Bezeichnung Archaologischer Schutzzonen bezweckt, erkannte oder vermutete
Fundstellen vor ihrer Zerstérung zu bewahren, bzw. diese vor ihrer Zerstérung oder Ver-
anderung, der Dokumentation und wissenschaftlichen Untersuchung zuganglich zu ma-
chen.

Zweck, Wirkung

2 Alle Bauvorhaben, Aushubarbeiten und Gelandeveranderungen innerhalb dieser
Zonen sind bewilligungspflichtig. Sie sind der Kantonsarchaologie durch das Baureferat
friihzeitig zu melden.

3 Der Schutz erfolgt nach Massgabe des kantonalen Natur- und Heimatschutzgeset-
zes.

Quartierplanpflicht (QP)

Art. 46  Wirkung, Antrag

1 In quartierplanpflichtigen Gebieten bildet ein rechtskraftiger Quartierplan ein zwin-
gender Bestandteil der Baureife.
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3 Die Schutzziele der Zone sind in den entsprechenden Inventaren enthalten. Nut-
zungsbeschrankungen sowie spezielle Pflege- und Nutzungsbestimmungen werden mit
Bewirtschaftungsvertragen geregelt. Liegen keine Bewirtschaftungsvertrage vor, ist Land-
wirtschaft erlaubt.

4 Bei der Uberlagerung Naturschutz im Wald sind die Anliegen des Naturschutzes bei
der Waldplanung angemessen zu bertcksichtigen.

Landschaftsschutzzone (LS)

Art. 83

1 Die Landschaftsschutzzone bezweckt die dauernde Erhaltung dieser Landschaften
in ihrer naturlichen oder kulturhistorischen Schoénheit und Eigenart oder der Freihaltung
von Aussichtslagen im Nichtsiedlungsgebiet. Diese Gebiete dirfen nicht aufgeforstet wer-
den.

Zweck, Nutzung

2 Die bodenabhangige landwirtschaftliche Nutzung wird dadurch nicht berihrt. Bauten
und Anlagen sind gestattet, soweit sie zur Pflege oder Bewirtschaftung des Gebietes not-
wendig sind und dem Zweck der Nutzungsiiberlagerung nicht widersprechen.

3 Naturliche oder kulturhistorisch wichtige Gelandestrukturen wie Erhebungen, Sen-
ken, Gelandekanten und Terrassierungen sind zu erhalten. Waldrander diirfen nicht be-
gradigt werden.

4 Die Anlage von Strukturelementen wie Hecken, Einzelbdumen und Obstgarten ist
erwilnscht.

Archéologische Schutzzone (AS)

Art. 84

1 Die Bezeichnung Archaologischer Schutzzonen bezweckt, erkannte oder vermutete
Fundstellen vor ihrer Zerstérung zu bewahren, bzw. diese vor ihrer Zerstérung oder Ver-
anderung, der Dokumentation und wissenschaftlichen Untersuchung zuganglich zu ma-
chen.

Zweck, Wirkung

2 Alle Bauvorhaben, Aushubarbeiten und Gelandeveranderungen innerhalb dieser Zo-
nen sind bewilligungspflichtig. Sie sind der Kantonsarchaologie durch das Baureferat
friihzeitig zu melden.

3 Der Schutz erfolgt nach Massgabe des kantonalen Natur- und Heimatschutzgeset-
zes.

Quartierplanpflicht (Qu)

Art. 85

1 In quartierplanpflichtigen Gebieten bildet ein rechtskraftiger Quartierplan einen zwin-
genden Bestandteil der Baureife.

Wirkung, Antrag
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2 Beantragt ein von einer Quartierplanpflicht betroffener Grundeigentiimer einen
Quartierplan, hat der Gemeinderat innert nitzlicher Frist einen solchen 6ffentlich aufzule-
gen.

Reservezone (R)
Art. 40

1 Die Reservezone dient einer moglichen zukiinftigen Erweiterung der Bauzone. Es
dirfen keine Bauten und Anlagen erstellt werden, die eine spatere Bauzonenerweiterung
behindern oder verunméglichen.

Zweck

2 Im Zonenplan sind bei den Reservezonen die vorgesehnen zukiinftigen Nutzungs-
arten bezeichnet.

2 Beantragt ein von einer Quartierplanpflicht betroffener Grundeigentiimer einen
Quartierplan, hat der Gemeinderat innert nitzlicher Frist einen solchen 6ffentlich aufzule-
gen.

iiberlagernde Reservezone (URes)

Art. 86

1 Die Giberlagernde Reservezone dient einer moglichen zukiinftigen Erweiterung der
Bauzone. Es dirfen keine Bauten und Anlagen erstellt werden, die eine spatere Bauzo-
nenerweiterung behindern oder verunmoglichen.

Zweck

2 Im Zonenplan sind bei den Reservezonen die vorgesehenen zukiinftigen Nutzungs-
arten bezeichnet.

Erdgeschichtliche Bedeutung (Geo)

Art. 87 Zweck

Die geologischen Objekte von erdgeschichtlicher Bedeutung sind wichtige Bestandteile
des Landschaftsschutzes. Sie sind zu erhalten und wo nétig und méglich wiederherzu-
stellen.

Naturgefahrenzonen (NGZ) 3

Art. 88

1 Die Gefahrenzone ,erhebliche Gefahrdung” bezeichnet Gebiete mit erheblicher Ge-
fahrdung von Leben und Sachwerten. Die Errichtung von Bauten und Anlagen ist verbo-
ten, ausgenommen sind Bauten und Anlagen, die der Gefahrenabwehr dienen. Nutzungs-
anderungen, Wiederaufbau, Um- und Anbauten bei bestehenden Bauten sind nur mog-
lich, wenn diese der Risikominderung dienen und auf anderen Grundstiicken nicht zu ei-
ner Erhohung der Gefahr fuhren.

Gefahrenzonen ,erhebliche Gefahrdung“ und , mittlere Gefahrdung“

2 Die Gefahrenzone ,mittlere Gefahrdung” bezeichnet Gebiete mit mittlerer Gefahr-
dung von Leben und Sachwerten. Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass der Ge-
fahrdung durch optimale Standortwahl, die konzeptionelle Gestaltung und bauliche Mass-
nahmen Rechnung getragen wird. Die entsprechenden Angaben sind im Rahmen eines
Objektschutznachweises zusammen mit den Baugesuchsunterlagen einzureichen.

3 Innerhalb der Gefahrenzone ,erhebliche Gefahrdung und ,mittlere Gefahrdung*“ be-
dirfen Veranderungen der Umgebungsgestaltung, welche die Gefahrdung beeinflussen,
insbesondere Gelandeveranderungen und der Bau oder Abbruch von Mauern einer Be-
willigung.

3 Bis zum Eintrag der Gefahrenzonen im Zonenplan sind fiir deren Abgrenzung die Gefahrenkarte (Baugebiet) und die Gefahrenhinweiskarte (Nichtbaugebiet) massgeblich.
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d) Weiterer Inhalt

Erhaltenswerte Bauten

Art. 51 Zweck, Wirkung

Es gelten die Bestimmungen von Artikel 56.

geschiitzte Hecken

Art. 50

1 Die im Sinne von Art. 8 des Gesetzes liber den Natur- und Heimatschutz im Kanton
Schaffhausen vom 12. Februar 1968 (NHG) geschitzten Hecken sind im Zonenplan be-
zeichnet.

Wirkung

2 Hecken sind ausserhalb der Vegetationsperiode sachgerecht zu pflegen (selektives
Auslichten, abschnittsweises Auf-den-Stock-setzten). Als Hecken gelten grosstenteils ge-
schlossene, wenige Meter breite Geholzstreifen, die vorwiegend aus einheimischen und
standortgerechten Stauden, Strauchern und einzelnen Baumen bestehen.
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Art. 89  Gefahrenzonen ,geringe Gefahrdung“ und ,,Restgefahrdung“

1 Die Gefahrenzonen ,geringe Gefahrdung® und ,Restgefahrdung” bezeichnen Ge-
biete mit seltenen und sehr seltenen Ereignissen.

2 Vorsorgliche Massnahmen zum Schutz von Bauten und Anlagen obliegen der Bau-
herrschaft. Bei Sonderrisiken (z.B. Tiefgaragen, Einstellhallen) gelten die Bestimmungen
der Gefahrenzone ,mittlere Gefahrdung” (siehe Art. 88).

d) Linien- und objektbezogene Festlegungen

Art. 90 Gewaisserabstandslinien, eingedelte Bache; Schutzobjekte
Es gelten die Bestimmungen der Artikel 10, 11, 75, 76 und 82.

e) OrientierungsinhalteHinweise und Informationen

Grundwasserschutzzone GWS

Art. 91 Zweck

Die Uberlagerung Grundwasserschutzzone bezweckt den Schutz der bestehenden und
geplanten Wasserfassungen. Es gelten die Bestimmungen der Gewasserschutzgesetzge-
bung von Bund und Kanton sowie der jeweiligen Schutzzonenreglemente und Plane
(Grundwasserschutzzonen S1-S3).

Hecke Feldgeholz Hfg

Art. 92  Wirkung

1 Die im Sinne von Art. 8 des Gesetzes liber den Natur- und Heimatschutz im Kanton
Schaffhausen vom 12. Februar 1968 (NHG) geschitzten Hecken sind im Zonenplan be-
zeichnet.

2 Hecken sind sachgerecht zu pflegen (selektives Auslichten, abschnittsweises Auf-
den-Stock-setzten). Als Hecken gelten grdsstenteils geschlossene, wenige Meter breite
Geholzstreifen, die vorwiegend aus einheimischen und standortgerechten Stauden,
Strauchern und einzelnen Baumen bestehen.
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D. Bewilligungsverfahren

Art. 89

Gegenstand und Verfahren eines Vorentscheides richten sich nach dem BauG (siehe
Schlagwortverzeichnis).

Vorentscheid

Art. 90  Bewilligungsverfahren und -pflicht

1 Das Baubewilligungsverfahren sowie die Bewilligungspflicht richten sich nach den
Bestimmungen des BauG (siehe Schlagwortverzeichnis).

Dies gilt fir alle Vorkehren, durch welche nachbarliche oder &ffentliche Interessen be-
ruhrt werden konnten, insbesondere:

a) die Errichtung neuer und die Erneuerung, Anderung oder Erweiterung bestehen-
der Hoch- und Tiefbauten, inkl. kulturhistorisch sowie gesundheits- oder baupoli-
zeilich und energetisch bedeutsame bauliche Massnahmen im Freien und im In-
nern von bestehenden Bauten;

b) die Anderung der Zweckbestimmung einer Baute oder Teils davon;
c) den Abbruch oder die Wiederherstellung einer Baute oder eines Teils davon;

d) die Errichtung von Jauchegruben sowie von Mauern und Einfriedungen, wenn sie
die H6he von 1.0m Ubersteigen;

e) die Errichtung von Abstellplatzen fiir Motorfahrzeuge, Lagerungsplatzen, Ablage-
rungs- und Materialentnahmestellen, Zelt- und Campingplatzen;

f)  Antennen- und Reklameanlagen;

g) Bohrungen, Abgrabungen, Aufschittungen und andere wesentliche Gelandever-
anderungen. Gelandeveranderungen gelten dann als wesentlich, wenn sie 1.00 m
Hohe oder eine Flache von 200.00m2 Gbersteigen.

h)  provisorische Bauten und Fahrnisbauten, welche Uber langere Zeitrdume abge-
stellt oder ortsfest verwendet werden, wie Wohnwagen und Treibhauser.

i) Veranderungen im Inneren von als besonders wertvoll und wertvoll klassierten
Bauten gemass Art. 56.

2 Bestehen Zweifel Uber die Bewilligungspflicht oder die mit einem Gesuch einzu-
reichenden Unterlagen, entscheidet das Baureferat.

Art. 91

Gesuche um Ausnahmebewilligungen sind zu begriinden und dem Gemeinderat einzu-
reichen. Dieser leitet sie mit einem Antrag an das Baudepartement weiter (siehe auch
Schlagwortverzeichnis).

Ausnahmebewilligungen
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D. Bewilligungsverfahren

Art. 93

Gegenstand und Verfahren eines Vorentscheides richten sich nach dem BauG{siehe

Sehlagwertverzeichnis).
Art. 94

Vorentscheid

Bewilligungsverfahren und -pflicht

1 Das Baubewilligungsverfahren sowie die Bewilligungspflicht richten sich nach den

Bestimmungen des BauG-{siche-Sehlagwertverzeichnis).

2 Dies gilt fir alle Vorkehren, durch welche nachbarliche oder 6ffentliche Interessen
berihrt werden konnten, insbesondere:

a) die Errichtung neuer und die Erneuerung, Anderung oder Erweiterung bestehen-
der Hoch- und Tiefbauten, inkl. kulturhistorisch sowie gesundheits- oder baupoli-
zeilich und energetisch bedeutsame bauliche Massnahmen im Freien und im In-
nern von bestehenden Bauten;

b) die Anderung der Zweckbestimmung einer Baute oder Teils davon;

c) den Abbruch oder die Wiederherstellung einer Baute oder eines Teils davon;

d) die Errichtung von Jauchegruben sowie von Mauern und Einfriedungen, wenn sie
die H6he von 1.0m Ubersteigen;

e) die Errichtung von Abstellplatzen fiir Motorfahrzeuge, Lagerungsplatzen, Ablage-
rungs- und Materialentnahmestellen, Zelt- und Campingplatzen;

f)  Antennen- und Reklameanlagen;

g) Bohrungen, Abgrabungen, Aufschittungen und andere wesentliche Gelandever-
anderungen. Gelandeveranderungen gelten dann als wesentlich, wenn sie 1.50 m
Hoéhe oder eine Volumen von 200.00m=* (ibersteigen.

h)  provisorische Bauten und Fahrnisbauten, welche Uber langere Zeitrdume abge-
stellt oder ortsfest verwendet werden, wie Wohnwagen und Treibhauser.

i) Veranderungen im Inneren von als besonders wertvoll und wertvoll klassierten
Bauten gemass Art. 11.

3 Bestehen Zweifel Uber die Bewilligungspflicht oder die mit einem Gesuch einzu-
reichenden Unterlagen, entscheidet das Baureferat.

Art. 95

Gesuche um Ausnahmebewilligungen sind zu begriinden und dem Gemeinderat einzu-
reichen. Dieser leitet sie mit einem Antrag an das Baudepartement weiter {siche-auch

Sehlagwertverzeichnis).

Ausnahmebewilligungen
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Art. 92

Bau- und Ausnahmebewilligungen kdnnen gemass den Bestimmungen des BauG mit
Bedingungen und Auflagen verkniipft werden (siehe Schlagwortverzeichnis) und auf An-
meldung durch die Bewilligungsbehoérde auf Kosten des Bauherrn im Grundbuch ange-
merkt werden. Bei Ausnahmewilligungen ist deren Anmerkung im Grundbuch zwingend.

Bedingungen und Auflagen

Art. 93

1 Die Bewilligungsbehdrde kann in Ergédnzung zur Bau- und Nutzungsordnung oder
bei der Erteilung einer Baubewilligung die von &ffentlichen oder privaten Organisationen,
insbesondere von der Schweizerischen Unfallversicherungsgesellschaft (SUVA), vom
Schweizerischen Ingenieur- und Architektenverein (SIA), von der Vereinigung Schweize-
rischer Strassenfachmanner (VSS) und vom Verband Schweizerischer Abwasserfach-
leute (VSA) aufgestellten Normen und Richtlinien als verbindlich erklaren.

Richtlinien

2 Zur Beurteilung der Gestaltung von Bauten und Anlagen stitzt sich der Gemeinde-
rat auf die Gestaltungsrichtlinien im Anhang.

Art. 94

1 Ohne Bewilligung des Baureferates darf niemand den 6ffentlichen Grund und Bo-
den starker beniitzen als alle anderen (Gemeingebrauch).

Gemeingebrauch

2 Das Baureferat kann das Aufstellen von Gerlsten oder das voriibergehende Abla-
gern von Material auf dem 6ffentlichen Grund und Boden sowie alle anderen Arten ge-
steigerten Gemeingebrauchs bewilligen, wenn dadurch keine wesentlichen &ffentlichen
Interessen beeintrachtigt werden.

3 Sondernutzungen, wie das Verlegen von privaten Kanalisations- und Wasserleitun-
gen in offentlichen Grund und Boden, werden vom Gemeinderat bewilligt, sofern weder
offentliche Interessen beeintrachtigt noch die Zonenvorschriften dieser Bau- und Nut-
zungsordnung dadurch verletzt werden. Der Sondernutzungsberechtigte hat der Ge-
meinde den Mehraufwand zu ersetzen, der dieser aus der Sondernutzung entsteht; spa-
teren Veranderungen des offentlichen Grundes und Bodens hat er sich auf eigene Kos-
ten anzupassen.

4 Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung von gesteigertem Gemeingebrauch und Son-
dernutzung besteht nicht.

5 Es kénnen angemessene Benutzungsgebuhren erhoben werden.

Art. 95 Gebiihren

Die Gebiihren, welche auf Grund dieses Reglements zu entrichten sind, sind in einem
separaten Reglement festgelegt.
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Art. 96

Bau- und Ausnahmebewilligungen kdnnen gemass den Bestimmungen des BauG mit Be-

dingungen und Auflagen verknipft werden {siehe-Sehlagwertverzeichnis}-und auf Anmel-

dung durch die Bewilligungsbehérde auf Kosten des Bauherrn im Grundbuch angemerkt
werden. Bei Ausnahmebewilligungen ist deren Anmerkung im Grundbuch zwingend.

Bedingungen und Auflagen

Art. 97

1 Die Bewilligungsbehdrde kann in Ergédnzung zur Bau- und Nutzungsordnung oder
bei der Erteilung einer Baubewilligung die von &ffentlichen oder privaten Organisationen,
insbesondere von der Schweizerischen Unfallversicherungsgesellschaft (SUVA), vom
Schweizerischen Ingenieur- und Architektenverein (SIA), von der Vereinigung Schweizeri-
scher Strassenfachmanner (VSS) und vom Verband Schweizerischer Abwasserfachleute
(VSA) aufgestellten Normen und Richtlinien als verbindlich erklaren.

Richtlinien

2 Zur Beurteilung der Gestaltung von Bauten und Anlagen stiitzt sich der Gemeinde-
rat auf die Gestaltungsrichtlinien im Anhang.

Art. 98

1 Ohne Bewilligung des Baureferates darf niemand den 6ffentlichen Grund und Boden
starker bentitzen als alle anderen (Gemeingebrauch).

Gemeingebrauch

2 Das Baureferat kann das Aufstellen von Gerlsten oder das voriibergehende Abla-
gern von Material auf dem 6ffentlichen Grund und Boden sowie alle anderen Arten gestei-
gerten Gemeingebrauchs bewilligen, wenn dadurch keine wesentlichen 6ffentlichen Inte-
ressen beeintrachtigt werden.

3 Sondernutzungen, wie das Verlegen von privaten Kanalisations- und Wasserleitun-
gen in offentlichen Grund und Boden, werden vom Gemeinderat bewilligt, sofern weder
offentliche Interessen beeintrachtigt noch die Zonenvorschriften dieser Bau- und Nut-
zungsordnung dadurch verletzt werden. Der Sondernutzungsberechtigte hat der Ge-
meinde den Mehraufwand zu ersetzen, der dieser aus der Sondernutzung entsteht; spa-
teren Veranderungen des offentlichen Grundes und Bodens hat er sich auf eigene Kosten
anzupassen.

4 Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung von gesteigertem Gemeingebrauch und Son-
dernutzung besteht nicht.

5 Es kénnen angemessene Benutzungsgebuhren erhoben werden.

Art. 99  Gebiihren

Die Gebihren, welche auf Grund dieses Reglements zu entrichten sind, sind in einem se-
paraten Reglement festgelegt.
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E. Ausfiihrung und Sanktionen

Art. 96

Gemass BauG hat die Bauherrschaft die Baupolizei Uber samtliche wichtigen Etappen
des Baufortschritts zu unterrichten respektive zur Kontrolle anzumelden. Die genaue Mel-
depflicht wird in der Baubewilligung bestimmt.

Bau- und Bezugskontrollen

Art. 97

Die Sanktionen bei Ubertretungen dieser Bau- und Nutzungsordnung richten sich nach
dem BauG (siehe Schlagwortverzeichnis).

Strafbestimmungen

F. Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 99

Art. 74 und 75 der Bauordnung vom 5. Mai 1977 bleiben weiterhin in Kraft, bis deren
Bestimmungen im Gebuhrenreglement gemass Art. 95 rechtskraftig aufgenommen sind.

Ubergangsregelung

Art. 98 Inkrafttreten

1 Diese Bau- und Nutzungsordnung und der zugehorige Zonenplan treten nach der
Annahme durch den Einwohnerrat und der Genehmigung des Regierungsrates durch Be-
schluss des Gemeinderates in Kraft.
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E. Ausfiihrung und Sanktionen

Art. 100 Bau- und Bezugskontrollen

Gemass BauG hat die Bauherrschaft die Baupolizei Gber samtliche wichtigen Etappen
des Baufortschritts zu unterrichten respektive zur Kontrolle anzumelden. Die genaue Mel-
depflicht wird in der Baubewilligung bestimmt.

Art. 101 Strafbestimmungen

Die Sanktionen bei Ubertretungen dieser Bau- und Nutzungsordnung richten sich nach

dem BauG-{siehe-Schlagwertverzeichnis).

F. Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 102 Ubergangsregelung

1 Art. 74 und 75 der Bauordnung vom 5. Mai 1977 bleiben weiterhin in Kraft, bis deren
Bestimmungen im Gebuhrenreglement gemass Art. 99 rechtskraftig aufgenommen sind.

2 Diese Bau- und Nutzungsordnung findet Anwendung

a) auf Bauvorhaben, deren Gesuchsunterlagen nach Inkrafttreten dieser Verord-
nung eingereicht werden oder bei deren Inkrafttreten unvollstandig sind.

b) auf Planungen, die bei Inkrafttreten dieser Verordnung noch nicht rechtskraftig
bewilligt oder genehmigt sind.

Art. 103 Inkrafttreten

1 Diese Bau- und Nutzungsordnung und der zugehorige Zonenplan treten nach der
Annahme durch den Einwohnerrat und der Genehmigung des Regierungsrates in Kraft.

2 Alle ihr widersprechenden Bestimmungen, insbesondere die Bauordnungen und die
Zonenplane von:
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2 Alle ihr widersprechenden Bestimmungen, insbesondere die Bauordnung und der  Altdorf, vom 5. Juni 1992;
Zonenplan von Thayngen vom 5. Mai 1977 sowie die Bauordnung und der Zonenplan « Bibern. vom 12. Oktober 1991

von Barzheim vom 26.04.1991 werden unter Vorbehalt von Art. 99 aufgehoben.
* Hofen, vom 24. Januar 1998

» Opfertshofen vom 13. Februar 1992 und von

» Thayngen, vom 6. April 2006

werden unter Vorbehalt von Art. 102 aufgehoben.
Vom Einwohnerrat beschlossen am 21. Juni 2018

Vom Regierungsrat genehmigtam ........................
Vom Gemeinderat in Kraft gesetzt am:

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeprasident: sig. Ph. Brihlmann

Der Gemeinderatsschreiber: Der Gemeinderatsschreiber: sig. G. Hug
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4. Begriffe und Messweisen [— Skizzen aus Anhang 1 sind hier weggelassen]

Art. 60 Regel-, Sonderbauweise

Als Regelbauweisen gelten die in den Zonenvorschriften beschriebenen Bauweisen. Ab-
weichungen davon gelten als Sonderbauweisen und sind im Rahmen von Gesamtuber-
bauungen und Quartierplanen gestattet.
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Anhang 1: Baubegriffe und Messweisen mit Skizzen

— [Skizzen sind in dieser Zusammenstellung weggelassen]

Die Baubegriffe und Messweisen in diesem Anhang sind teilweise dem Gesetz Uber die
Raumplanung und das o6ffentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz [SHR
700.100] entnommen, soweit sie auf kommunaler Ebene Anwendung finden. Diesbezug-
lich gilt das Ubergeordnete Recht.

Zusatzlich enthalt er kommunale Festlegungen. Zu deren Anderungen bedarf es einer
Anderung der BNO.

Die Baubegriffe und Messweisen sind wie folgt gekennzeichnet:

[kantonal] = kantonale Bestimmung, durch die Gemeinde nicht abédnderba-
res, lbergeordnetes Recht (kursiv)

[kommunal] = kommunale, durch die Gemeinde zu bestimmende Festlegung.

Die Nummerierung folgt dem tbergeordneten Recht (Anhang des BauG).

A. Bauweisen [kommunal]

Als Regelbauweisen gelten die in den Zonenvorschriften beschriebenen Bauweisen. Ab-
weichungen davon gelten als Sonderbauweise und sind im Rahmen von Quartierplanen
gestattet.

B. Anlagen [kommunal]

Als Anlagen gelten mit Ausnahme von Geb&uden séamtliche ortsfesten baulichen Einrich-
tungen, fur deren Errichtung oder Anderung gemass dieser Bau- und Nutzungsordnung
eine Bewilligungspflicht besteht.

1. Terrain

1.1 Massgebendes Terrain [kantonal]

Als massgebendes Terrain gilt der natlirlich gewachsene Geldndeverlauf. Kann dieser
infolge friiherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist
vom nattirlichen Geldndeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder er-
schliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs-
oder Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden
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Art. 63  Hauptbauten

Hauptbauten sind Bauten oder Bauteile, in denen Wohn-, Arbeits- und Freizeitnutzungen
mdglich sind oder die Masse der tUbrigen Bauten tbersteigen.

Art. 64  An- und Nebenbauten, Unterniveaubauten [Teil]

1 Als An- und Nebenbauten gelten Gebaude bzw. Gebaudeteile, die hochstens eine
Gebaudehohe von 3.50 m und eine Firsthohe von 6.00 m aufweisen sowie Wintergarten
gemass Art. 61 Abs. 2 lit. i).

2 Ihre Grundflache darf insgesamt nicht mehr als 1/10 der anrechenbaren Landflache
betragen, wobei die Grundflache eines einzelnen Gebaudes bzw. Gebaudeteiles 60.00
m?2 nicht Ubersteigen darf. Bei anrechenbaren Landflachen von weniger als 400.00 m?
durfen sie eine Grundflache von 40.00 m? aufweisen. Fiir Wintergarten sind die Bestim-
mungen von Art. 61 Abs. 2 lit. i) massgebend.

3 In Hanglagen Uber 15 % Neigung kann der Gemeinderat die zulassige Gebaude-
héhe angemessen erhdhen.

5  An-und Nebenbauten ... mussen sich durch ihre besondere Zweckbestimmung und
Erscheinung von Hauptbauten unterscheiden.

Art. 64  An- und Nebenbauten, Unterniveaubauten [Teil]

4 Als Unterniveaubauten gelten Gebaude oder Gebaudeteile, welche den gewachse-
nen Boden am héchsten Punkt um hochsten 0.50 m, am tiefsten Punkt um hochstens
1.50 m Uberragen.

5 ... Unterniveaubauten muissen sich durch ihre besondere Zweckbestimmung und
Erscheinung von Hauptbauten unterscheiden.

Nutzungsplanung Thayngen, Beilage zu Planungsbericht: Gegeniiberstellung BNO 2006/Entwurf BNO 2018

1.2 Hangneigung [kommunal]

Zur Ermittlung der Hangneigung ist die kirzeste Strecke zwischen dem héchsten und
tiefsten Punkt der Parzelle auf die Ebene massgeblich.

2. Gebaude

2.1 Gebaude

Gebél.J_de sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine
feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.1a Hauptbauten [kommunal]

Hauptbauten sind Gebaude oder Gebaudeteile, in denen Wohn-, Arbeits- und Freizeitnut-
zungen moglich sind oder die Masse der Ubrigen Bauten Ubersteigen.

2.2 Kleinbauten [kantonal]

Kleinbauten sind freistehende Gebéude, die in ihren Dimensionen die folgenden Masse
nicht (bersteigen und die nur Nebennutzfldchen enthalten: Geb&dudegrundfldche 50 m2,
Fassadenhéhe 3.50 m und Gesamthéhe 5 m.

2.3 Anbauten [kantonal]

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, liberschreiten in ihren
Dimensionen die zuldssigen Masse geméss Ziff. 2.2 nicht und enthalten nur Neben-
nutzflachen.

2.4 Unterirdische Bauten [kantonal]

Unterirdische Bauten sind Gebédude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der
Gelénder und Brtistungen vollstdndig unter dem massgebenden, respektive unter dem
tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5 Unterniveaubauten [kantonal]

Unterniveaubauten sind Geb&ude, die héchstens 0.5 m (iber das massgebende, res-
pektive liber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.
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Art. 65 Vorbauten

Als Vorbauten gelten Bauteile, welche die Fassade auf hochstens 1/3 deren Lange und
um héchstens 1.50 m Uberragen.

Art. 68 Gebaudeldnge

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welche die Ge-

baudegrundflache umfasst. Ausser Ansatz fallen dabei Bauten gemass Art. 64 (siehe
Skizze im Anhang).

Art. 67 Gebaude- und Firsthohe
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3. Gebaudeteile

3.1 Fassadenflucht [kantonal] und [kommunal]

Die Fassadenflucht ist die Mantelfldche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die
aussersten Punkte des Baukérpers liber dem massgebenden Terrain: Vorspringende
und unbedeutend riickspringende Geb&udeteile werden nicht beriicksichtigt.

Bei unterirdischen Bauten und unterirdischen Bauteilen von Unterniveaubauten ist die
Fassadenflucht sinngemass zu bestimmen (lotrechte Geraden durch die aussersten
Punkte des Baukorpers unter dem massgebenden Terrain).

3.2 Fassadenlinie [kantonal]
Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3 Projizierte Fassadenlinie [kantonal]

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amt-
lichen Vermessung.

3.4 Vorspringende Gebdudeteile [kantonal]

Vorspringende Gebéudeteile ragen héchstens bis 1.50 m (fiir die Tiefe) (iber die Fassa-
denflucht hinaus und dlirfen - mit Ausnahme der Dachvorspriinge - 40% (fiir die Breite)
des zugehédrigen Fassadenabschnittes nicht (iberschreiten.

3.5 Riickspringende Gebéudeteile [kantonal]
Riickspringende Gebéaudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

4. Langenbegriffe. Lingenmasse

4.1 Gebdudeldnge [kantonal] und [kommunal]

Die Gebéudelédnge ist die ldngere Seite des fldchenkleinsten Rechtecks, welches die
projizierte Fassadenlinie umfasst.

Anbauten sind an die Gebaudelange anzurechnen. Dazu ist die Langsseite des flachen-
kleinsten Rechtecks massgebend, welches die projizierte Fassadenlinie des Gebaudes
und der Anbaute zusammen umfasst.

5. Hohenbegriffe, Hohenmasse

5.1 Gesamthoéhe [kantonal]
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1 Die Basisebene darf entweder hochstens 1.20 m uber der tiefsten oder hdchstens
0.50 m Uber der hochsten Stelle des gewachsenen Bodens langs der Gebaudeaussen-
seite liegen. Es gilt das zuerst erreichte.

4 Die Firsthdhe wird ab der héchstzulassigen Basisebene bis zum héchsten Punkt
Oberkant Dachsparren gemessen (siehe Skizze im Anhang).

2 Als Gebaudehohe gilt der senkrechte Abstand zwischen der hochstzulassigen Ba-
sisebene und dem hdchstgelegenen Schnittpunkt von Umfassungswand und Oberkant
Dachsparren. Ausgenommen sind Kamine, Entliftungsrohre und ahnliches (siehe Skizze
im Anhang).

Fur Attikageschosse gelten die Bestimmungen von Art. 66.

3 Bei Gliederungen und Staffelungen wird die Gebaudehdhe fiir die einzelnen Bau-
korper gesondert ermittelt.

Art. 66 Geschosszahl [Teil]

4 Ein Dach- oder Attikageschoss liegt unter einer fiktiven Dachflache, deren Neigung
nicht grosser als 45° ist, gemessen ab der zulassigen Gebaudehohe. Wird dieses Mass
auf mehr als 1/3 der Fassadenlange durch Dachaufbauten, Attikageschosse oder ge-
schlossene Briistungen durchbrochen, werden Dach- oder Attikageschosse an die Ge-
schosszahl gemass Art. 10 angerechnet (siehe Skizze im Anhang).
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Die Gesamthéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der
Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden
Terrain.

— vgl. aber auch 5.5

5.2 Fassadenhéhe [kantonal]

Die Fassadenhéhe ist der grésste H6henunterschied zwischen der Schnittlinie der Fas-
sadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassaden-
linie.

5.3 Kniestockhéhe [kantonal]

Die Kniestockh6he ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachge-
schossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante
der Dachkonstruktion.

5.5 Niveaupunkt, Masse fiir die Gesamthohe bei einer Hangneigung ab 15%
[kommunal]

Der Niveaupunkt bezeichnet die Projektion des Schwerpunktes der Gebaudegrundflache
auf das massgebende Terrain. Er darf aber nicht mehr als 6 m hinter der talseitigen Fas-
sade liegen.

Liegt der Messpunkt der Gesamthéhe auf dem massgebenden Terrain hoher als der Ni-
veaupunkt, erhdht sich das Mass fiir die Gesamthéhe um deren Hohendifferenz.

Liegt der Messpunkt der Gesamthohe auf dem massgebenden Terrain tiefer als der Ni-
veaupunkt, verringert sich das Mass fir die Gesamthéhe um deren Hohendifferenz. In der
Praxis bedeutet dies, dass die maximal zulassige Gesamthohe gemass Art. 10 tGber dem
Niveaupunkt einzuhalten ist.
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Art. 66 Geschosszahl [Teil]

1 Vollgeschosse sind Geschosse, die ganz Uber dem gewachsenen Boden und unter
dem Dachraum liegen. Sie werden an die Geschosszahl gemass Art. 10 angerechnet.

2 Untergeschosse werden an die Geschosszahl gemass Art. 10 angerechnet, wenn
sie auf der talseitigen Fassade im Mittel mehr als 1,50 m Uiber das gewachsene Terrain
herausragen. Dieselbe Regelung gilt, sofern Oberkant des EG-Bodens (+ 0.00) mehr als
1.25 m Gber dem Niveaupunkt liegt (siehe Skizzen im Anhang).

4 Ein Dach- oder Attikageschoss liegt unter einer fiktiven Dachflache, deren Neigung
nicht grosser als 45° ist, gemessen ab der zulassigen Gebaudehdhe. Wird dieses Mass
auf mehr als 1/3 der Fassadenlange durch Dachaufbauten, Attikageschosse oder ge-
schlossene Briistungen durchbrochen, werden Dach- oder Attikageschosse an die Ge-
schosszahl gemass Art. 10 angerechnet (siehe Skizze im Anhang).

5 Dachgeschosse dirfen einen Kniestock aufweisen. Ist dieser hoher als 75 cm, ge-
messen zwischen Oberkant Rohboden und Oberkant Dachsparren, werden Dachge-
schosse ebenfalls an die Geschosszahl gemass Art. 10 angerechnet (siehe Skizze im
Anhang).

Fir Attikageschosse und spezielle Dachformen wird eine theoretische Kniestockh6he an-
hand der fiktiven Dachflachen im Sinne von Abs. 4 bestimmt.

6 In Hanglagen liber 15% Neigung missen Dachgeschosse mit besonderen Dachfor-
men wie Pult- oder Tonnendacher nicht an die Geschosszahl gemass Art. 10 angerech-
net werden, wenn deren Fassadenflachen bergseitig unter einer fiktiven Firstlinie eines
zulassigen Dachgeschosses gemass Abs. 4 liegen, im Ubrigen jedoch die Anforderun-
gen an ein Dachgeschoss erfiillt sind (siehe Skizzen im Anhang).

Art. 69  Grenzabstande [Teil]

1 Der Grenzabstand legt die kurzeste Entfernung zwischen der Fassade und der
Nachbargrenze fest.
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6. Geschosse

6.1 Vollgeschosse [kantonal]

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und Attikage-
schosse.

Bei zusammengebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der Héhe oder in der Si-
tuation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Geb&udeteil bzw. fiir jedes
Gebéude separat ermittelt.

6.2 Untergeschosse [kantonal]

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, ge-
messen in der Fassadenflucht, im Mittel héchstens 1.00 m (ber die Fassadenlinie hin-
ausragt.

6.3 Dachgeschosse [kantonal] und [kommunal]

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhbhen 440 w1.20 m nicht (iber-
schreiten.

6.4 Attikageschosse [kantonal] und [kommunal]

Attikageschosse sind auf Flachddchern aufgesetzte, zusétzliche Geschosse. Das Atti-
kageschoss muss bei einer ganzen Fassade gegentiber dem darunterliegenden Ge-
schoss um mindestens 3 m zuriickversetzt sein.

Ab einer Hangneigung von 15% gilt diese Bestimmung fur die talseitige Fassade.

7. Abstinde und Abstandsbereiche

7.1 Grenzabstand [kantonal]

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der
Parzellengrenze.
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2 Der Abstand ist auf der ganzen Fassadenlénge einzuhalten und gilt fur alle Bau-
teile. Ausgenommen sind (vgl. Skizze im Anhang):

a) Dachgesimse auf der ganzen Lange, wenn sie nicht mehr als 1m auskragen;
b) Vorbauten
c) An- und Nebenbauten
d) Warmedamm-Massnahmen an bestehenden Bauten
Vorbehalten bleibt der baugesetzliche Mindestabstand.

3 Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel gegentber der Hauptwohnseite, der
kleine Grenzabstand gegenuber den lbrigen Gebaudeteilen. Im Zweifelsfall entscheidet
der Gemeinderat.

Art. 70  Mehrlangenzuschlag

1 Uberschreitet die zur Gebaudelénge anrechenbare Fassade das Mass von
15.00 m, so erhoht sich der Grenz- und Gebaudeabstand um einen Drittel der Mehr-
lange, héchstens jedoch um 6.00 m.

2 Der Mehrlangenzuschlag wird rechtwinklig zu den Fassaden gemessen, Uber die
Gebaudeecken fallt er ausser Ansatz.

3 Abgewinkelte und versetzte Fassadenteile werden senkrecht auf die Verlangerung
der vordersten Fassade projiziert und in die Berechnung des Mehrlangenzuschlages ein-
bezogen, soweit sie nicht mehr als 10.00 m hinter dieser Fassade bzw. deren Verlange-
rung zuruckliegen.

4 Innerhalb von Quartierplan- und Gesamtuberbauungsarealen kommt diese Rege-
lung bei den Grenzabstanden nicht zur Anwendung. Bei den Gebaudeabstanden ist er
jeweils nur einem Gebaude zuzurechnen, bei benachbarten Gebauden mit unterschiedli-
cher Lange dem langeren.

5 FUr Terrassenhduser gelten die Bestimmungen von Art. 72.

Art. 71 Gebéaudeabstand

Der Gebaudeabstand richtet sich nach den kantonalen Brandschutzvorschriften. Vorbe-
halten bleiben Bestimmungen fir eine allfallig notwendige Notzufahrt (Ambulanz, Feuer-
wehr).
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7.1a Grosser und kleiner Grenzabstand [kommunal]

Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel gegentiber der Hauptwohnseite, der kleine
Grenzabstand gegenuber den Ubrigen Gebaudeteilen. Im Zweifelsfall entscheidet der Ge-
meinderat.

7.2 Gebadudeabstand [kantonal] und [kommunal]

Der Gebé&udeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien
zweier Geb&ude.

Der Gebaudeabstand richtetet sich nach den kantonalen Brandschutzvorschriften. Vor-
behalten bleiben Bestimmungen fiir eine allféllig notwendige Notzufahrt (Ambulanz,
Feuerwehr).
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Art. 61  Ausniitzungsziffer (AZ) [Teil]

3 Die anrechenbare Landflache ist die Flache der von der Baueingabe erfassten, bau-
lich noch nicht ausgenutzten, in der Bauzone gelegenen Flache.

Hiervon werden abgezogen:

a) die fir die Erschliessung notwendige Fahrbahnflache fir mehr als 2 Bautiefen,
projektierte Verkehrsanlagen, fiir deren Festlegung das gesetzlich vorgesehene
Verfahren eingeleitet oder durchgefihrt ist (siehe Skizze im Anhang).

b) Wald im Rechtssinn und offene Gewasser.

Art. 61  Ausniitzungsziffer (AZ) [Teil]

2 Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller Geschossflachen, ein-
schliesslich der Querschnitte der Innenwande. Die Wandquerschnitte der Aussenwande
bleiben unbertcksichtig

Nicht angerechnet werden:

a) alle zu Wohn- und Arbeitszwecken sowie fir Freizeitnutzungen mit Ausnahme
von Buchstabe e) nicht verwendbaren Flachen, wie z. B. zu Wohnungen geho-
rende Abstell-, Keller- und Trockenraume sowie Waschktichen;

b) Dachschragen in zu Wohn- und Arbeitszwecken oder flr Freizeitnutzungen ver-
wendbaren Raumen bis zu einer lichten Hohe von 1.50 m;

c) Heiz-, Kohlen- und Tankraume;
d) Maschinenrdaume fir Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;
e) Gemeinschaftsbastelraume in Mehrfamilienhausern;

f) nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellraume fiir Motorfahrzeuge, Velos,
Kinderwagen usw.;

g) Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Raume er-
schliessen;
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7.3 Baulinien [kantonal]

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender
und geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4 Baubereich [kantonal]

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvor-
schriften und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.

8. Nutzungsziffern

8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache [kantonal] und [kommunal]

Zur anrechenbaren Grundstiicksfldche (aGSF) gehéren die in der Bauzone liegenden
Grundstlicksflachen bzw. Grundstiicksteile, einschliesslich allfalliger, durch Gewasser-
abstandslinien im Zonenplan ausgeschiedener Flachen innerhalb der Gewasserraume.
Die Fldchen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet werden die
Fldachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

8.1a Anrechenbare Bruttogeschossflachen [kommunal]

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller Geschossflachen, ein-
schliesslich der Querschnitte der Innenwande. Die Wandquerschnitte der Aussenwande
bleiben unbertcksichtigt.

Nicht angerechnet werden:

a) alle zu Wohn- und Arbeitszwecken sowie fir Freizeitnutzungen mit Ausnahme
von Buchstabe e) auch bei einem allfallig spateren Ausbau nicht verwendbaren
Flachen, wie z.B. zu Wohnungen gehoérende Abstell-, Keller- und Trockenrdume
sowie Waschkiichen;

b) Dachschragen in zu Wohn- und Arbeitszwecken oder flr Freizeitnutzungen ver-
wendbaren Raumen bis zu einer lichten Hohe von 1.50 m;

c) Heiz—Kehlen—und-Tankrdume; Energieerzeugungs- und Energielagerraume;
d) Maschinenrdume fir Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;
e) Gemeinschaftsbastelraume in Mehrfamilienhausern;

f) nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellraume fiir Motorfahrzeuge, Velos,
Kinderwagen usw.;

g) Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Raume er-
schliessen;
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h) (iberdeckte, mindestens einseitig offene Bauteile wie Terrassen, Gartensitz-
platze, ein- und vorspringende Balkone, soweit sie nicht als Laubengange oder
gewerbliche Lagerflachen dienen;

i) nicht beheizte Wintergarten bis zu einer Flache von 15.00 m2 pro Wohneinheit,
soweit sie einer passiven Energienutzung dienen und die dahinter liegenden
Raume noch anderweitig belliftet werden kénnen;

k) Warmedamm-Massnahmen an bestehenden Gebduden gemass BauG (siehe
Schlagwortverzeichnis).

Art. 61  Ausniitzungsziffer (AZ) [Teil]

1 Die Ausniitzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache der Gebaude und der anrechenbaren Landflache (siehe Skizze im Anhang)

4 Ein teilweise Giberbautes Grundstiick darf nur so weit baulich ausgeniitzt werden,
als die vorgeschriebene Ausniitzungsziffer Uber das Ganze gerechnet eingehalten wird.

5 Mit Bauverbot belastete Parzellen oder Parzellenteile entfallen fur die Berechnung
der Ausniitzungsziffer.

6 Ein AusnUtzungstransfer ist mit Bewilligung des Gemeinderates zwischen benach-
barten Parzellen gestattet, wenn dadurch keine Gberwiegenden privaten oder 6ffentlichen
Interessen verletzt werden. Die entsprechende Ausnitzungsbeschrankung resp. -erhé-
hung ist im Grundbuch einzutragen.

Art. 62  Uberbauungsziffer (0Z)

Die Uberbauungsziffer ist die Verhéltniszahl zwischen der mit Gebauden lberbauten Fla-
che und der anrechenbaren Landflache gemass Art. 61 Abs. 3.

Art. 78 Immissionen

1 Neben den baugesetzlichen Anforderungen bezliglich Sicherheit sowie Schutz der
Gesundheit (siehe Schlagwortverzeichnis) sowie den Empfindlichkeitsstufen gemass
LSV sind zum Schutz der Gesundheit insbesondere zu beachten:

Bauten sind nur zuldssig, wenn aus ihrer bestimmungsgemassen Benltzung keine tber-
massigen Einwirkungen durch Rauch, Russ, Staub, lastige Diinste, Larm, Erschitterun-
gen, grelles Licht u. a. m. auf die Umgebung zu erwarten sind.
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h) (iberdeckte, mindestens einseitig offene Bauteile wie Terrassen, Gartensitz-
platze, ein- und vorspringende Balkone, soweit sie nicht als Laubengéange oder
gewerbliche Lagerflachen dienen;

i) nicht beheizte Wintergarten bis zu einer Flache von 15.00 m2 pro Wohneinheit,
soweit sie einer passiven Energienutzung dienen und die dahinter liegenden
Raume noch anderweitig belliftet werden konnen;

8.1b Ausniitzungsziffer [kommunal]

Die Ausnitzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache der Gebaude und der anrechenbaren Landflache.

Ein teilweise lberbautes Grundstlck darf nur so weit baulich ausgenitzt werden, als die
vorgeschriebene Ausnutzungsziffer Uber das Ganze gerechnet eingehalten wird.

Mit Bauverbot belastete Parzellen oder Parzellenteile entfallen fir die Berechnung der
Ausnltzungsziffer.

Ein AusnUtzungstransfer ist mit Bewiligung des Gemeinderates bei der Regelbauweise
zwischen benachbarten Parzellen gestattet, wenn dadurch keine Uberwiegenden privaten
oder offentlichen Interessen verletzt werden.

Im Rahmen von Quartierplanen kann ein Ausnitzungstransfer auch im gesamten be-
troffenen Gebiet bewilligt werden, falls dadurch die Quartierstrukturen verbessert werden
kénnen.

Die entsprechende Ausnitzungsbeschrankungen resp. -erhéhungen sind im Grundbuch
einzutragen.

8.4 Uberbauungsziffer [kantonal]

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhéltnis der anrechenbaren Gebéudefldche (aGF)
zur anrechenbaren Grundstiicksfldche. Als anrechenbare Geb&dudeflédche gilt die Fldche
innerhalb der projizierten Fassadenlinie.

9. Immissionsmasse [kommunal]

Neben den baugesetzlichen Anforderungen beziiglich Sicherheit sowie Schutz der Ge-
sundheit {si ichnis) sowie den Empfindlichkeitsstufen geméass LSV
sind zum Schutz der Gesundheit insbesondere zu beachten:

Bauten sind nur zuldssig, wenn aus ihrer bestimmungsgemassen Benltzung keine tber-
massigen Einwirkungen durch Rauch, Russ, Staub, lastige Diinste, Larm, Erschitterun-
gen, grelles Licht u. a. m. auf die Umgebung zu erwarten sind.
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2 Es wird unterschieden zwischen:
a) nicht stoérenden;
b) massig stérenden;
c) stark stérenden Betrieben
3  Als nicht stérend gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach in Wohnquartiere passen

und keine erheblich grosseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem Wohnen entste-
hen.

4 Als massig stérend gelten Betriebe, deren Auswirkungen im Rahmen herkdmmli-
cher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die Ublichen Arbeitszeiten be-
schrankt sind und nur voriibergehend auftreten. Betriebe mit weitergehenden Auswirkun-
gen gelten als stark stérend.

5 Fir bestehende Betriebe ist der Weiterbestand und eine Erweiterung im Rahmen
der Bestimmungen des BauG gewahrleistet (siehe Schlagwortverzeichnis).

6  Vorbehalten bleibt der zivilrechtliche Schutz gemass Art. 684 ZGB.
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Es wird unterschieden zwischen:
a) nicht storenden;

b)  massig stérenden;

c) stark storenden Betrieben

Als massig stérend gelten Betriebe, deren Auswirkungen im Rahmen herkdmmlicher
Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die Ublichen Arbeitszeiten beschrankt sind
und nur voriibergehend auftreten. Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten als
stark stoérend.

Fur bestehende Betriebe ist der Weiterbestand und eine Erweiterung im Rahmen der

Bestimmungen des BauG gewabhrleistet {siehe-Sehlagwertverzeichnis).
Vorbehalten bleibt der zivilrechtliche Schutz gemass Art. 684 ZGB.
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10. Definitionen aus der SIA-Norm 416, welche in diesem Anhang Verwendung
finden

Geschossfliche GF Die Geschossfldche GF ist die allseitig umschlossene
und (berdeckte Grundrissflache der zugénglichen
Geschosse einschliesslich der Konstruktionsfldchen.

Nicht als Geschossfldchen gerechnet werden Flédchen
von Hohlrdumen unter dem untersten zugénglichen
Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in

- Nettogeschossflache NGF

- und Konstruktionsflache KF.
Nettogeschossfliche NGF Die Nettogeschossfldche NGF ist der Teil der Ge-

schossfldche GF zwischen den umschliessenden o-
der innenliegenden Konstruktionsbauteilen.

Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in
- Nutzflache NF,
- Verkehrsflache VF und
- Funktionsflache FF.
Nutzfliche NF Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossfla-

che NGF, welcher der Zweckbestimmung und Nut-
zung des Gebédudes im weiteren Sinne dient.

Die Nutzflache NF gliedert sich in
- Hauptnutzflache HNF und
- Nebennutzflache NNF

Hauptnutzflache HNF Die Hauptnutzfliche HNF ist der Teil der Nutzfla-
che NF, welcher der Zweckbestimmung und Nut-
zung des Gebédudes im engeren Sinn dient.
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Nebennutzfliche Die Nebennutzflache NNF ist der Teil der Nutzfldche
NF, welcher die Hauptnutzfldche HNF zur Nutzfldche
ergénzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung und Nut-
zung des Gebéudes zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehoéren z. B. im Woh-
nungsbau

- Waschkichen

- Estrich- und Kellerraume,

- Abstellrdume,

- Fahrzeugeinstellrdume,

- Schutzrdume und

- Kehrichtraume.

Verkehrsfliche Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Nettoge-
schossflache NGF, welcher ausschliesslich deren Er-
Schliessung dient.

Zur Verkehrsflache gehoren z. B. im Wohnungsbau
die Flachen von ausserhalb der Wohnung liegenden
Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Rampen und
Aufzugsschachten.

Funktionsfliche Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Nettoge-
schossfldche NGF, der fiir haustechnische Anlagen
zur Verfligung steht.

Zur Funktionsflache FF gehoren Flachen wie

- Raume fur Haustechnikanlagen,

- Motorenrdume von Aufzugs- und Forderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschéachte, Installationsge-
schosse sowie Ver- und Entsorgungskanale und

- Tankraume.
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