NoF_oo1_Re_A

Cemeinde Kanton

8’\

SC}LCfo hLausen

BAUORDNUNG

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung

am 244 Y

Der Gemeindeschreiber

DR

Genehmigt durch den Regierungsrat am

Vom Regierungsrat genehmigt
im Sinne des Beschlusses

vom 11. Mai 1994

Der Staatsschreiber:

/

Der Staatsschreiber




INHALTSVERZEICHNIS

A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

I. Rechtsgrundlagen

Art. 1 Rechtsquellen, Rechtssdtze von
Bund, Kanton und Gemeinde

Art. 2 Bedingungen und Auflagen

II. Geltungsbereich

Art. 3 Grundsatz
Art. 4 Bauten nach altem Recht
Art. 5 Aushahmebewilligung

IITI. Zustandigkeit

Art. 6 Zustandige Behdrde

IV. Rechtsschutz

Art. 7 Rechtsbelehrung und Auskunft

B. NUTZUNGSORDNUNG

I. Zonenplan

Art. 8 Zoneneinteilung

II. Zonenvorschriften

a) Zonen des Baugebietes

Art. 9 Ueberbauungsmasse

Art. 10 Dorfzone D

Art. 11 Wohnzone W1

Art. 12 Wohnzone W2

Art. 13 Gartnhereizone Ga

Art. 14 Zone fur 6ffentliche Bauten 6BA
und Anlagen

Art. 15 Sondergewerbezone SG

Seite

© OO N~N

(o]



b) Zonen des Nichtbaugebietes

Art.
Art.
Art.
Art.

16.

17

18.
19.

Landwirtschaftszone Lwi,
Landwirtschaftszone Lw2
Naturschutzzone Ns
Gewasser Gw

c) Nutzungsuberlagerung

Art.
Art.
Art.

Art.

20
21
22

23

d) Weitere

Ortsbildpflegezone
Landschaftsschutzzone
Grund- und Quellwasser-
schutzzone
Trockenstandorte

Gebiete und Informationen

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

24
25
26
27
28
29

wald Wwd

Verkehrsfldche VF

Hecken He

Aussichtspunkte Ap
Naturobjekte No
Archdologische Fundstellen AF

III. Ueberbauungsordnung

Art. 30 Baulinienplan

Art.

31

Quartierplan

IV. Richtplan

Art. 32 Zweck und Inhalt

C. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

I. Baulanderschliessung

Art. 33 Erschliessung
Art. 34 Vorzeitige Erschliessung
Art. 35 Baureife

II. Stellung der Bauten

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

36
37
38
39
40

Grenzabstand, Mehrldngenzuschlag
Gebdudeabstand

Wald- und Rebabstand
Geschosszahl und Gebdudehdhe
Ausnutzungsziffer

10
10
11

11
12
12

12

13
13
13
13
13
13

14
14

14

14
15
15

15
16
16
17
17



ITI.

Schutz des Orts— und Landschaftsbildes

Iv.

Art. 41 Gestaltung, Einfugung

Art. 42 Besondere Schutzmasshahmen
Art. 43 Dachformen, Dachaufbauten
Art. 44 Umgebungsgestaltung

Art. 45 Terrainverédnderungen

Art. 46 Lager- und Ablagerungsplatze

Schutz der Gesundheit

Art. 47 Grundsatz

Art 48 Emissionen

Art. 49 Immissionen

Art. 50 Konstruktion und Unterhalt der
Bauten

. Autoabstellpléatze

Art. 51 Autoabstellplatze

. VERSCHIEDENE BESTIMMUNGEN

. _Baubewilligung

I1.

Art. 52 Bewilligungsverfahren und
-pflicht
Art. 53 Vorentscheid

Aufsicht, Vollzug, Inkrafttreten

Art. 54 Vollzug

Art. 55 Baukontrollen
Art. 56 Strafbestimmungen
Art. 57 Inkrafttreten

Anhang: SKIZZEN zu

Art. 10 Dorfzone

Art. 36 Grenzabstand/Mehrlangenzuschlag/
vorspringende Bauteile/

gestaffelte Bauten
Art. 37 Gebdudeabstand

Art. 39 Geschosszah1/Gebaudehdhe/Firsthdhe

Art. 40 AushlUtzungsziffer
Art. 43 Dachaufbauten

Art. 49 Immissionen: Empfindlich-

keitsstufen flUr Larm
Art. 52¢ Baugespann

19
19
19
20
20
21

21
21
22
22

22

23

24

24
26
26
26



Gemeinde Hofen

BAUORDNUNG

Gestutzt auf das kantonale Baugesetz erlasst die Gemeinde Hofen
die nachstehende Bauordnung.

Die Bauordnung erstrebt

- eine zweckmassige und haushalterische Nutzung des Bodens,

- eine geordnete Besiedlung und ausgewogene bauliche Entwicklung,
den Schutz des Orts— und des Landschaftsbildes

die Wahrung des allgemeinen Wohls, der Sicherheit und der
Gesundheit aller Einwochner.

A. ALIGEMEINE BESTIMMUNGEN

I. Rechtsgrundlagen

Art 1 Rechtsguellen, Rechtssdtze von Bund, Kanton und Gemeinde

1Die Nutzung des Grundeigentums unterliegt den durch den
Bund, den Kanton Schaffhausen und die Gemeinde Hofen
aufgestellten 6ffentlich-rechtlichen und privat-recht-
lichen Vorschriften.

2Die Gemeinde Hofen erldsst folgende Vorschriften:

die Bauordnung mit Zonenplan,

die in der Bauordnung vorgesehenen Verordnungen des
Gemeinderates,

Baulinien— und Quartierpldne mit besonderen Vorschrif-
ten nach Massgabe des kantonalen Baugesetzes,
Inventare Uber Schutzonen und Schutzobjekte geméss
kantonalem Natur- und Heimatschutzgesetz.

I

Art 2 Bedingungen und Auflagen

Jede Baubewilligung kann mit Bedingungen und Auflagen
verknupft werden, soweit sie zur Sicherung des gesetz-
massigen Zustandes notwendig sind und ein sachlicher
Zusammenhang mit dem getroffenen Entscheid besteht.

2Dje von 6ffentlichen und privaten Organisationen, ins-—
besondere vom Schweizerischen Ingenieur— und Archtekten—
verein (SIA), von der Vereinigung Schweizerischer Stras—
senfachmdnner (VSS) und vom Verein Schweizerischer
Abwasserfachleute (VSA) aufgestellten Normen und Richt-
linien kdnnen vom Gemeinderat in Erganzung dieser Bau-
ordnung oder bei Erteilung einer Baubewilligung ganz
oder teilweise als verbindlich erklart werden.



II. Geltungsbereich

Art 3 Grundsatz

1Die Bauordnung gilt fur das ganze Gebiet der Gemeinde
Hofen.

28ie findet Anwendung auf alle Bauwerke und Arbeits-
vorgange des Hoch- und Tiefbaus, auf Parzellierungen
sowie auf Veranderungen der Landschaft.

Art 4 Bauten nach altem Recht

Der Bestand alter Bauwerke, welche mit den neuen Vor-
schriften im Widerspruch stehen, bleibt gemdss den
Bestimmungen des kantonalen Baugesetzes gewdhrleistet.

Art 5 Aushahmebewil1igung

1FUr Ausnahmebewilligungen gelten die Bestimmungen des
kantonalen Baugesetzes.

2Gesuche fur die Erteilung von Ausnhahmebewilligungen
sind beim Gemeinderat einzureichen.

IIT. Zustdndigkeit

Art 6 Zustandige Behdrde

1Dem Gemeinderat obliegt der Vollzug der Bauordnung, vor-
behdl1tlich den Bestimmungen des kantonalen Baugesetzes.

2Der Gemeinderat entscheidet Uber die Baugesuche, soweit
sie gemdss kantonalem Baugesetz in seiner Kompetenz
liegen.

3A11e Baugesuche sind dem Baureferat zu Handen des Ge-
meinderates einzureichen. Baugesuche, fur deren Behand-
lung eine kantonale Behtrde zustdndig ist, leitet der
Gemeinderat mit einem Antrag an diese weiter.

IV. Rechtsschutz

Art 7 Rechtsbelehrung und Auskunft

TAUf das Bauwesen bezugnehmende Gesetze, Verordnungen
Reglemente, Beschllsse oder Sondervorschriften stehen
jedermann auf der Gemeindekanzlei zur Einsicht
offen.

2plane von privaten und 6ffentlichen Bauvorhaben und
Bauten stehen jedermann zur Einsicht offen, sofern
nicht wichtige 6ffentliche oder schutzwirdige private
Interessen entgegenstehen.



B. NUTZUNGSORDNUNG

I. ZONENPLAN

Art 8 Zoneneinteilung

1Das Gemeindegebiet Hofen wird durch den Zonenplan wie
folgt aufgeteilt:

a) Zonen des Baugebietes

— Dorfzone D

- Wohnzone W1

- Wohnzone w2

— Gartnereizone Ga

- Zone fur o6ffentliche Bauten Oe
und Anlagen

— Sondergewerbezone SG

b) Zonen des Nichtbaugebietes:

- Landwirtschaftszone Lwi
- Landwirtschaftszone Lw2
- Naturschutzzone Ns
- Gewasser Gw

¢) Nutzungsliberlagerung:

- Ortsbildpflegezone Op

- Grund- und Quellwasserschutz- GQs
zonen

- Landschaftsschutzzone Ls

- Trockenstandorte

d) Weitere Gebiete und Informationen

- Verkehrsflache VF
- Wald wd
— Hecken He
- Naturobjekte NO
- Archdologische Fundstelle AF
- Aussichtspunkte Ap

2Die massgebenden Grenzen der einzelnen Zonen sind im
Plan 1:2000 festgelegt. Dieser Plan ist Bestandteil der
Bauordnung und liegt in der Gemeindekanzlei 6ffent-—
lich auf.

3FUr das Baugebiet gelten die Abgrenzungen des
Situationsplanes im Massstab 1:1000.



II. Zonenvorschriften

a) Zonen des Baugebietes

Art 9 Ueberbauungsmasse

FlUr die einzelnen Zonen gelten folgende Ueberbauungs—
masse:

Zone | Grenzabstand Geschoss— |Gebaudehdhe| Aushltzungs— |Gebaude-|Empfind-
zahl *Firsthohe ziffer lange |lichkeits
klein | gross stufe
max.

D 4 m 7 m 2 - - 40 m ITI

OP |gemass bestehender Bausubstanz, keine Beschrankung III

w1 4m 8m 1 4.6 m 0.3(min 0.15)| 25 m II

w2 5m 8m 2 7.8 m 0.4(min 0.25)| 30 m II

Ga - - - 5 m* - - v

Oe 4m 8m 2 - 0.6 40 m II

SG 4m 4 m - 12 m* 0.7 - III

Art. 10 Dorfzone D

1Die Dorfzone D ist bestimmt fir die Erhaltung des
Dorfbildes im urspringlichen Charakter, die zweckdien-
liche Erneuerung der bestehenden Bausubstanz sowie

die angemessene Erweiterung.

2Die Dorfzone D wird durch eine gemischte bauliche
Nutzung gepragt. Neben Landwirtschaftsbetrieben sind
massig stdrende Gewerbetriebe in geschlossenen
Raumen und Wohnbauten zulédssig.

3Massig storend sind Betriebe, deren Auswirkungen sich

im Rahmen ortsliblicher Handwerks— und Gewerbebetriebe
halten und deren Tatigkeiten sich auf die Ubliche Arbeits—
zeit wahrend des Tages beschranken.



4Ersatz und bauliche Erneuerung bestehender Bauten haben im Rahmen
der bestehenden Bauformen und —-kuben, soweit sie das

Ortsbild nicht negativ beeinflussen, und unter moglich-

ster Schonung der bestehenden Bausubstanz zu erfolgen.

Neubauten sind in Form, Grdsse und Gestaltung den Altbauten
anzupassen und sorgfdltig ins Dorfbild einzuordnen.

5Zum Charakter der Dorfzone gehdrt neben den Bauten

auch die Erscheinung der Strassenraume, der

Vorgéarten, der Hofplatze und der hinterliegenden Garten. Die Ge-
staltung dieser Bereiche muss sich den dorflichen

Verhdltnissen weitgehend anpassen.

8FUr Hauptbauten sind nur Satteldacher mit Ziegelein-
deckung, vorzugsweise Tonziegel, gestattet. Einge-
schossige An— und Nebenbauten kdnnen, wenn sie das
Dorfbild nicht beeintrachtigen, mit anderen Materialien
eingedeckt werden.

7Dacheinschnitte sind untersagt.
Far Dachflachenfenster gilt die gleiche Regelung des
Art. 21.4,

8Das Dachgeschoss darf zu Wohn— und Gewerbezwecken ausgebaut
werden.

8Vor Erteilung einer Baubewilligung kann der Gemeinderat
die Stellungnahme des kantonalen Amtes fUr Denkmal-
pflege einholen.

Wohnzone W1

1Die Wohnzone W1 ist ausschliesslich fur Wohnbauten
bestimmt.

2Bei Bauten am Hang darf talseits hochstens 1 Unter
geschoss voll in Erscheinung treten. Bauten kdnhnen
allseits frei stehen oder bis zur maximalen Gebaude-
lange aneinander gebaut werden.

Wohnzone W2

1Die Wohnzone W2 ist weitgehend fur Wohnbauten bestimmt.
Einzelne Dienstleistungsbetriebe, Kleinhandwerk, usw.
sind zugelassen, sofern sie nicht stdrend sind.

2A1s nicht stdrend gelten Betriebe mit Emmissionen,
welche ihrem Wesen nach in Wohnguartiere passen und
keine grosseren Auswirkungen entfalten, als sie aus
dem Wohnen entstehen.

3In der Wohnzone W2 ist eine Bebauung mit bis zu zwei-
geschossigen Wohnbauten erlaubt. Sie kdnnen allseits
frei stehen oder bis zur maximalen Gebaudelange an-
einander gebaut werden.



Art. 13 Gartnereizone Ga

In der Gartnereizone sind ausschliesslich dem Betrieb

einer Gartnherei dienende eingeschossigen Bauten mit einer
Firsthdhe von héchstens 5.0 m zulassig. Das Erscheinungsbild
darf die Ubrige Umgebung oder das Landschaftsbild nicht
dominieren.

Der Umgebungsgestaltung, der Anordnung und der Farb-—

gebung der Bauten sind besondere Beachtung zu schenken.

Art. 14 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe

1Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe ist
bestimmt flr Bereiche, die bereits 6ffentlichen
Zwecken dienen und die im Sinne des Baugesetzes

fur kinftige 6ffentliche Bauten und Anlagen bestimmt
sind.

2Dje Bauten sind nach den allgemeinen Schutzbestimmungen

Art 42 ff sorgfaltig in das Orts— und Landschaftsbild
einzugliedern.

Art. 15 Sondergewerbezone SG

1In der Sondergewerbezone durfen nur gewerbliche Bauten
und Anlagen errichtet werden, die aus Sicherheits-
grinden einen von den Ubrigen Bauzonen abgelegenen
Standort bedingen.

2Der Bau von Wohnungen ist nur flUr Personal gestattet,
dessen Anwesenheit aus betriebstechnischen Grunden
erforderlich ist.

3FUr die Bemessung der Grenzabstdnde sind die Vorschrif-
ten des Baugesetzes massgebend.

4FuUr Betriebswohnungen gelten die Bestimmungen Uber die
Wohnzone W2.

b) Zonen des Nichtbaugebietes

Art. 16 Landwirtschaftszone Lw I

1Die Landwirtschaftszone I dient ausschliesslich der land-
wirtschaftlichen Nutzung.

2Dje Landwirtschaftszone I umfasst das offene Ackerland und die
fUr den Ackerbau geeigneten Fldchen (bestehende und mdgliche
Fruchtfolgeflachen), welche im Falle einer erschwerten Zufuhr
in Kriesenzeiten der Landwirtschaft zur Verfligung stehen missen.

3Samt1iche Bauten und Anlagen in dieser Zone sind verboten.

-9-



Art 17 Landwirtschaftszone Lw II

1Die Landwirtschaftszone II umfasst das Ubrige Landwirtschafts-—
gebiet mit einer Hangneigung meist weniger als 35 %, welches als
flr die Landwirtschaft geeignetes Gebiet bezeichnet wird und im
Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden soll.

2Gestiutzt auf die Bestimmungen des Baugesetzes sinhd nur
Bauten zuldssig, die im Zusammenhang mit der boden-
abhdngigen landwirtschaftlichen und gartenbaulichen
Nutzung stehen. Sie sind sorgfaltig in das Landschafts-
bild einzufligen. Betriebsnotwendige Wohnbauten durfen
héchstens 2 Vollgeschosse aufweisen.

3Hecken, Feldgehdlze und Strauchgruppen, soweit sie nicht

als Wald gelten, sind durch die kantonale Gesetzgebung geschltzt.
Sie diurfen nicht gerodet, aber massvoll in raumlichen und
zeitlichen Etappen zurlickgeschnitten werden.

Art. 18 Naturschutzzone Ns

1Die Naturschutzzone Ns dient der umfassenden Erhaltung
und Wiederherstellung naturnaher Lebensrdaume und deren
Tier— und Pflanzenwelt.

2A17e Tatigkeiten und Einrichtungen, die das Schutzziel
gefdhrden, sind untersagt.

3Die auf die jeweilige Naturschutzzone abgestimmten Vor-—

schriften werden nach den Bestimmungen des kantonalen
Natur- und Heimatschutzgesetzes erlassen.

-1 o_..



Art. 19 Gewdsser Gw

1Die Gewdsser und ihre Ufer gelten als Schutzzonen im
Sinne von Art 17 Raumplanungsgesetz.

2Als Gewasser gelten alle Bache, Kanale, Weiher, Teiche
und Versickerungen, offen oder eingedeckt, permanent
oder temporar wasserflhrend. Die Gewdsser und ihre Ufer
sind geschutzt. Jegliche Bewirtschaftung oder Ver-
dnderung ist bewilligungspflichtig. Eine standort-
gerechte Uferbestockung ist von den Anstdssern zu
tolerieren.

3Zur Pflege der Gewdsser, insbesondere zum periodischen
und massvollen Zurlickschneiden der Gehdlze, sind die
Grundeigentlmer verpflichtet. Weitere Massnahmen missen
in einem objektspezifischen Reglement oder im Natur-
schutzinventar festgelegt werden.

4Ufervegetation, Wasserflora und in diesen Bereichen
lebende Fauna durfen nicht beeintrachtigt werden.

SBauten und Anlagen haben ab vermarkter Grundstilicksgrenze
gegentber der Biber einen Abstand von min 25 m, bei
Gewassern 2. Klasse einen solchen von mind. 10 m ein—-
zuhalten. FlUr Feldmiststdcke muss der Abstand in jedem
Fall min. 20 m betragen.

c) Nutzungsuberlagerung

Art. 20 Ortsbildpflegezone Op

1Die Ortsbildpflegezone Op bezweckt einen umfassenden
Schutz der betreffenden Objekte und deren unmittel-
baren Umgebung. Der Abbruch von Bauten, die im Sinne
der Denkmalpflege flr das Ortsbild bedeutend sind,
ist nur zuldssig, wenn durch Gutachten nachgewiesen
wird, dass die Substanzerhaltung nach Abwdgung aller
Interessen nicht moéglich ist.

2Tn den Bereichen der Dorfzone lUberlagerten Ortsbild—
pflegezone sind keine freistehenden Neubauten zuge-
lassen. Renovationen, Um— und Anbauten sind mdglich.
Vor- und Hintergarten missen in ihrer Ausdehnung und
Art erhalten bleiben

3Der Gemeinderat kann bei Aussenrenovationen die
Freilegung von Riegelfachwerken verlangen, wenn ein
Ubergeordnetes Interesse daflr spricht.

4Dachfldchenfenster sind nur fur die Belichtung von
Wohnraum zulassig. Sie sind im Ausmass von hochstens
0.45 m2 Lichtmass gestattet. Je 50 m2 Dachflache darf
hochstens ein Dachflachenfenster angeordnet werden.
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Art. 21
Art. 22
Art. 23

5Dachaufbauten, Fenster, Turen, Fassaden und Winter—
garten sind so zu gestalten, dass sie im Geprédge des
Ortsbildes entsprechen und sich in Art, Proportion,
Unterteilung, Material und Farbe der ndheren Umgebung
der Bauten anpassen.

6Samt1iche Masshahmen bedirfen der Bewilligung des
Gemeinderates. Vor Erteilung einer Baubewilligung
holt der Gemeinderat die Stellungname des kantonalen
Amtes fur Denkmalpflege ein.

Grund—- und Quellwasserschutzzone GWZ

1Die Grund- und Quellwasserschutzzonen dienen dem Schutz
der Trinkwasserfassungen. Die einzelnen Schutzbestim—
mungen sind in den entsprechenden Reglementen der Ge-
meinden Opfertshofen und Hofen festgelegt.

Landschaftsschutzzone Ls

1Die Landschaftsschutzzone Ls dient der Erhaltung der
Landschaft in ihrer naturlichen Schdnheit und Eigenart.

2Masshahmen, die zur Beeintrdchtigung des Landschafts-—
bildes flhren, sind untersagt. Es dirfen keine Terrain-
verdnderungen vorgenommen, Bachldufe nicht eingedeckt,
Gehdlze nicht gerodet, Einzelbaume nicht ohne Ersatz
gefdllt und Waldwiesen nicht aufgeforstet werden.

2Bauten und Anlagen, wenn sie nicht zur Wartung des Ge-
bietes unbedingt notwendig sind, sind untersagt.

4Bauten und Anlagen, die unumgdnglich einen Standort ausser-
halb der Bauzone erfordern, haben in Bezug auf Gestaltung,
Bepflanzung und Einpassung in die Landschaft besonderen
Anforderungen zu genlgen.

Trockenstandorte

TTrockenstandorte sind Schutzzonen fur artenreiche Wiesen wie
Halbtrockenrasen (Magerwiesen) und Brachflachen. Sie sind
besonders wertvolle Lebensraume fur seltene Pflanzen und
Tierarten.

28amt1iche Handlungen wie Intensivierung der landwirtschaft-
lichen Nutzung durch Dungen, Umwandlung in Ackerland oder
Aufforstung, welche die Gefahrdung oder Zerstbrung der ausge—
wiesenen Standorte bedeuten, sind verboten.

3Die sachgemdsse Pflege ist Sache des Grundeigentlmers.

Die Pflegemassnahmen sind objektspezifisch im Naturschutz-
inventar der Gemeinde Hofen umschrieben.

| 2_.



d) weitere Gebiete und Informationen

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

24

25

26

27

28

29

Verkehrsflache V

Die Verkehrsflachen V dienen dem fahrenden und ruhenden
Verkehr. Verkehrsbauten und —anlagen sind gemdss den
eidgendssischen und kantonalen Vorschriften zulédssig.
Die Klassierung der Strassen gemdss Strassengesetz
regelt der Strassenrichtplan der Gemeinde Hofen vom
Dezember 1982.

Wald Wd

1Der Wald untersteht der eidgendssischen Forstgesetz-
gebung.

2Die im Zonenplan eingetragenen Waldrdnder sind nicht
verbindlich.

Hecken He
THecken, Feldgehdlze und Strauchgruppen, soweit sie nicht
als Wald gelten, sind durch die kantonale Gesetzgebung geschitzt.

Sie durfen nicht gerodet, aber massvoll in raumlichen und
zeitlichen Etappen zurulckgeschnitten werden.

Naturobjekte NO

1Der Schutz der Naturobjekte unterliegt dem Natur— und Heimat-—
schutzgesetz (NHG) des Kantons Schaffhausen vom 12. Februar 1968.

Archdologische Fundstelle As

1Die Archaologische Schutzzone bezweckt, diese vor Zerstdrung
ohne vorgangige wissenschaftliche Untersuchung zu bewahren.

2A11e Bauvorhaben, Aushubarbeiten und Gelandeverdnderungen
sind bewilligungspflichtig und dem kantonalen Amt flr Vorge-
schichte frihzeitig zu melden.

Aussichtspunkte Ap

Aussichtspunkte Ap sind mit geeigneten Mitteln zu
erhalten.

—-13-



III. Ueberbauungsordnhung

Art. 30 Baulinienplan

Der Gemeinderat beschliesst die Aufstellung und
Aenderung von Baulinienpldnen nach Massgabe des
Baugesetzes. Die betroffenen Grundeigentlmer sind
vor der Beschlussfassung anzuhdren.

Art. 31 Quartierplan

Der Gemeinderat beschliesst die Aufstellung und
Aenderung von Quartierplanen und dazugehdrige,
besondere Vorschriften nach Massgabe des Baugesetzes.
Die betroffenen Grundeigentimer sind vor der Beschluss—
fassung anzuhdren.

IV. Richtplanung

Art. 32 Zweck und Inhalt

1Der Gemeinderat legt in Richtplanen als Planungsziel
die kinftige Nutzung des Gemeindegebietes und die
vorgesehene Erschliessung (Verkehr, Ver— und
Entsorgung sowie 6ffentliche Bauten und Anlagen) fest.
Er berlcksichtigt dabei die Bedlurfnisse der Gemeinde,
die erforderlichen finanziellen Aufwendungen und die
verfugbaren Mittel.

2Die Richtplédne sind die Grundlagen fur die Ubrigen

Planungsmasshahmen der Gemeinde. Sie sind behdrden-
verbindlich und haben keine unmittelbare Wirkung auf
das Grundeigentum.

3Die Entwirfe der Richtpldne sind 6ffentlich bekanntzu-

machen. Es ist Gelegenheit zu bieten, sich zu den
Entwirfen zu &aussern.

C. ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

I. Baulanderschliessung

Art. 33 Erschliessung

1Die Neuanlage und die Korrektion 6ffentlicher Ver-
kehrsanlagen gemass Strassenrichtplan, Kanalisationen
und Werkleitungen werden durch die Gemeinde ausgefuhrt.
Sie sorgt fur deren rationelle und koordinierte Aus—
flhrung.

—14-



2Ueber den Zeitpunkt der Ausfihrung von Strassen-,
Kanal- und Leitungsbauten entscheidet der Gemeinderat
bzw. die Gemeindeversammlung. Die Grundeigentlmer
sind zu orientieren.

Art. 34 Vorzeitige Erschliessung

Auf Grundstlcken in der Bauzone, die einer spéateren
Erschliessungsetappe zugewiesen sind, dirfen Bauten
nur errichtet werden, wenn der Bauherr die Erschlies—
sung des Grundstlckes auf eigene Rechnung und hach
den Vorschriften der Gemeinde ausfihrt.

Art. 35 Baureife

Neubauten durfen nur auf baureifen Grundstlcken er-—
stellt werden. Ein Grundstlck ist baureif, wenn

a) es erschlossen ist und

b) es nhach Grosse und Form fUr eine zonengemasse
Ueberbauung geeignet ist und eine allenfalls ndtige
Baulandumlegung oder Grenzbereinigung nicht
erschwert wird.

II. Stellung der Bauten

Art. 36 Grenzabstand, Mehrlangenhzuschlag (siehe Anhang)

1Der nachbarliche Grenzabstand wird durch die Ueber-
bauungsmasse oder durch die besonderen Vorschriften der
Quartierplédne festgelegt. FuUr die Grenzabstande gegen—
Uber dem 6ffentlichem Grund gelten ausschliesslich die
Baulinienpldne und, wo keine vorliegen, die Vorschriften
des Baugesetzes.

2Der Grenzabstand ist die kirzeste Entfernung zwischen
ausserster Mauerflucht und Grenze.

3Der fur einzelne Zonen vorgeschriebene grosse Grenz-
abstand ist auf der am starksten nach Suden gerichte-
ten Langsfassade einzuhalten. Im Zweifelsfall bestimmt
der Gemeinderat, gegenuber welcher Gebdudeseite der
grosse Grenzabstand einzuhalten ist. Der kleine Grenz-
abstand gilt auf den Ubrigen Gebaudeseiten.

4Kleinbauten sind eingeschossige An— und Nebenbauten,
die keinen dauernden Aufenthalts—, Wohn- und Gewerbe-
zwecken dienen mit hdchstens 40 m2 Grundfldche. Der
Grenzabstand unter privaten Grundstlcken betragt
fur Kleinbauten 2.50 m gemessen ab dusserstem Bauteil.

5Misst eine Gebdudeseite mehr als 20 m, so ist der
zonengemdsse Grenzabstand um 1/4 der Mehrlénge,
jedoch um héchstens 4 m zu vergrossern.
Kleinbauten werden in der Lange zur Halfte ange-
rechnet.
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8Bei Bauten, die im Grundriss gestaffelt sind, ist der
zonengemasse Grenzabstand nur gegeniuber einer ideellen
Fassadenflucht einzuhalten. Einzelne Bauteile dilirfen
bis zum Mindestabstand gemass kantonalem Baugesetz
Uber die Fassadenflucht hinausragen, sofern flachen-
massige Ruckversetzungen erfolgen.

7Ueber die Fassadenflucht vorspringende Vorbauten wie
z.B. Balkone oder Vortreppen, von weniger als einem
Drittel der Fassadenlange, durfen bis zu 1,50 m Uber
den jeweils vorgeschriebenen Grenzabstand hinausragen.
Dachvorspringe durfen den jeweils vorgeschriebenen
Grenzabstand um maximal 1 Meter unterschreiten.
Diese Bestimmung gilt nicht fur Kleinbauten.

Art. 37 Gebdudeabstand (siehe Anhang)

1Der Gebdudeabstand ist die klirzeste Entfernung zwischen
zwei Bauten. Er ergibt sich aus der Summe der fur die
beiden Bauten vorgeschriebenen Grenzabstande. Bei
Bauten auf dem gleichen Grundstlck ist der Gebaudeab-
stand so zu bemessen, wWie wenn eine Grenze zwischen
ihnen vorhanden ware.

2Bei Einhaltung des Gebaudeabstandes dirfen die Grenz-

abstande im gegenseitigen Einverstandnis der Nachbarn
und mit Zustimmung des Gemeinderates ungleich verteilt
werden.

3Steht auf dem Nachbargrundstick eine Baute nach altem
Recht ndher an der Grenze als zuldssig ware, SO muss
der Gebdudeabstand gemdss Abs. 1 nicht eingehalten
werden.

4Das Zusammenbauen an die Grenze bis zur hdchstzuléds-
sigen Gebdudelange ist gestattet.

Art. 38 Wald- und Rebabstand

1Der Abstand von Bauten und Anlagen gegentber Wald
richtet sich nach dem kantonalem Recht.

2Der Abstand von Bauten und Anlagen gegeniliber Uferge-
holzen, soweit diese nicht als Wald gelten, betrdgt 15 m.

3Der Abstand von Bauten und Anlagen gegenlber Reb-

lagen richtet sich nach den Bestimmungen der Flur-
ordnung.
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Art. 39

Art. 40

Geschosszah1l und Gebdudehthe (siehe Anhang)

1Die Geschosszahl bezieht sich auf eine durchschnitt—
liche Geschosshdhe von 3.0 m. Bei in der HOhe ge-
staffelten Bauten wird die HShe jedes Gebdudeteils
flr sich gemessen.
Als Geschoss wird verstanden: - Untergeschoss
- Vollgeschoss
— Dachgeschoss
2Nicht als Geschosse gelten:

a) Dachgeschosse mit Kniestockhthen bis max. 0.5 m
Hohe,

b) Untergeschosse, die das gewachsene Terrain auf der
Seite mit dem tiefsten Gelandeschnitt im Mittel
nicht mehr als 1.1 m Uberragen.

3A1ls Hohe von Gebduden gilt der Abstand zwischen Dachge-
simsen und dem gemittelten, gewachsenen Terrain auf der
Seite mit dem tiefsten Geldndeanschnitt. Als Dachge-
sims gilt die Schnittlinie der Dachhaut mit der Fassade
(Traufseite).

4A1s Firsthohe gilt der Abstand zwischen dem hdchsten
Punkt des Daches und dem gemittelten, gewachsenen
Terrain auf der Seite mit dem tiefsten Geldndeanschnitt.
5Die Terraingestaltung hat sich dem Geldndeverlauf in
der Umgebung anzupassen.

Ausnitzungsziffer (siehe Anhang)

1Die Ausnltzungsziffer legt das Mass der baulichen
Aushitzung und die Baudichte innerhalb der ein—
zelnen Zonen fest.

2Die AusnlUtzungsziffer bezeichnet das Verhaltnhis
zwischen der anrechenbaren Bruttogeschossflache und der
anrechenbaren Landfléache.

3Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe
aller ober- und unterirdischen Geschossfldchen ein-
schliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte.

Nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache werden
gerechnet:

a) Alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden
oder hierfur nicht verwendbaren Flachen wie zum Bei-
spiel zu Wohnungen gehdrenden Keller—, Estrich— und
Trockenraume sowie Waschklchen.
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

K)

Heiz—-, Kohle-, Tank- und Energiespeicherraume,

Maschinenraume fur Lift-, Ventilation—- und Klima-
anlagen.

Gemeinschaftsbastelraume und —-spielraume in Mehr-
familienhdusern.

Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellraume
fur Motorfahzeuge, Velos, Kinderwagen usw.,

Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich
nicht anrechenbare Raume erschliessen.

Offene Erdgeschosshallen und Uberdeckte offene Dach-
terrassen,

Offene ein—- und vorspringende Balkone,

Wintergarten, verglaste Balkone, Veranden und Vorbauten,
sofern sie Keine heiztechnische Installation aufweisen

unbeheizte Windfange bei Hauseingdngen bis zu 6 m2 bei Einfa-
milienhdausern bezw. bis zu 12 m2 bei Ubrigen Bauten.

4A1s anrechenbare Landflache gilt die Flache der von der
Baueingabe erfassten, baulich noch nicht ausgenlttzten
Grundstlcke oder Grundstlcksteile der Bauzonen.

Nicht zur anrechenbaren Landflache werden gerechnet:

a)

b)

c)

Die fur die Erschliessung notwendigen, 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

Projektierte, 6ffentliche Verkehrsanlagen, fur deren
Festlegung das gesetzlich vorgesehene Verfahren
eingeleitet oder durchgefuhrt ist,

Wald und Gewdasser.

Zur anrechenbaren Landfldche kann zusdtzlich die Halfte
der Flache unterirdischer Garagen gezahlt werden,
sofern die daruberliegende Flache wieder begriunt wird.

5Aushitzungsubertragungen bedirfen der Bewilligung des
Gemeinderates und sind im Grundbuch einzutragen.
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III. Schutz des Orts— und Landschaftsbildes

Art. 41
Art. 42
Art. 43

Gestaltung, Einflgung

1Alle Bauwerke sind derart in ihre bauliche und
landschaftliche Umgebung einzufiigen und in ihren
Proportionen und baulichen Einzelheiten so zu
gestalten, dass die Einheitlichkeit des Quartiers
bzw. des Strassenbildes gewahrt bleibt und eine gute
Gesamtwirkung erzielt wird.

2FUr die Einordnung in das Quartier— und Strassenbild
sind hauptsdchlich folgende Elemente massgebend:

Stellung und Form des Gebaudes

Gliederung und Gestaltung der Fassaden, Dacher und
Dachuntersichten, Materialwah]l und Farbgestaltung.
Eingdnge, Ein—- und Ausfahrten

Umgebungsgestaltung, insbesondere die Begrenzung
gegenlber dem Strassenraum und die Bepflanzung.

3Zur Beurteilung von Bauvorhaben konnen vom Gemeinderat
weitergehende Gestaltungsunterlagen verlangt werden.

Besondere Schutzmasshahmen

1Der Gemeinderat ist ermdchtigt, kinstlerisch oder
historisch wertvolle Bauten, Bauteile oder Statten und
flr das Orts— und Landschaftsbild besonders charakte—
ristische Baume—-, Baumgruppen und Gehdlze unter Schutz
zu stellen und hierflr besondere Schutzmassnahmen zu
verlangen.

2Das Verfahren richtet sich im Ubrigen nach den Bestim-

mungen des kantonalen Gesetzes Uber den Natur- und
Heimatschutz.

Dachformen, Dachaufbauten, Aussenantennen (siehe Anhang)

1Der Gemeinhderat kann im Interesse eines einheitlichen

Quartierbildes Vorschriften Uber die Dachform und die
Eindeckung erlassen und die Anpassung an bestehenden
Dachformen und —eindeckungen verlangen.

2Hauptbauten sind in der Regel mit Satteldéchern und

symmetrischer Dachneigung von mindestens 38 — 45 °zu
versehen.
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3Dachaufbauten und —einschnitte sind architektonisch
gut zu gestalten und missen sich in die Dachflache
harmonisch einflugen. Die Dachaufbauten und —-einschnitte
dirfen die Gesamtlange 1/3 der Fassadenlédnge nicht
Uberschreiten und nicht zusammenhdngen. Sie durfen
hochstens bis 1.0 m unter die Firstlinie reichen, im
rechten Winkel gemessen, und missen mindestens um
1/8 der Fassadenldnge von den Seiten zurulckversetzt
sein.

4Sonhenkollektoren und andere hach aussen 1in
Erscheinung tretende Einrichtungen zur Nutzung er-
heuerbarer Energien sind so zu gestalten, dass sie
sich gut in das Orts— und Landschaftsbild einflgen.
Besonders Rucksicht ist geboten in der Dorfzone und
bei geschlitzten Objekten.

5Aussenantennen und Satellitenempfangsanlagen sind so
anzuordnen, dass das Ortsbild nicht zu sehr beein-

trachtigt wird. Bei besonders empfindlichern Standorten gilt
die Regelung in Abs. 4 sinngemass.

Art. 44 Umgebungsgestal tung

1Bei Neubauten ist die Umgebung angemessen mit ein-
heimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen.

2Die Terraingestaltung hat sich dem natlrlichen Gelande-
verlauf anzupassen. Terrainabsatze und Stltzmauern sind
ZU vermeiden.

3Im Ubrigen gelten die Vorschriften des Flur- und
Strassengesetzes.

4Bei Bauten und Anlagen mit erheblichen Anfall von Ab-

fuhrgut sind auf privatem Grund, in unmittelbarer Nahe
des 6ffentlichen Verkehrsraumes, ausreichende Fl&chen

zum Abstellen des Abfuhrgutes einzurichten und dauernd
freizuhalten.

Art. 45 Terrainveranderungen

1Terrainveradnderungen, Abgrabungen und Auffillungen sind nur
zulassig, wenn sie sich harmonisch ins Gelande einflgen.

2Es gelten die Vorschriften des Flur- und des Strassen-
gesetzes.
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Art. 46

Lager— und Ablagerungsplatze

1Lager- und Ablagerungsplatze sind zu verbieten, wenn
sie

a) hygienische und ruhige Wohnverhaltnisse oder eine
schutzenswerte Umgebung beeintrachtigen,

b) die Verkehrssicherheit, Grund- und Quellwasservor-
kommen oder ©kologisch wertvolle Standorte geféhrden
kdnnten,

c) ausserhalb von Bauzonen fUr den Ackerbau geeignete
Flachen (Fruchtfolgeflachen) beanspruchen.

2Sie kdbnhnen gestattet werden, wenn durch geeighete Mass—
nahmen wie Abschrankungen, Bepflanzungen oder tech-
nische Massnahmen die Beeintrachtigung vermieden wird.

IV. Schutz der Gesundheit

Art. 47

Art. 48

Grundsatz

1Bauten, die zum Aufenthalt von Menschen und Tieren be-
stimmt sind, missen den Anforderungen der Wohnhygiene
und sachgerechten Tierhaltung voll entsprechen.
Wohnbauten haben eine ausreichende Warme—-, Feuchtig-
keits— und Schallisolation aufzuweisen. Wohn—, Schlaf-
und Arbeitsraume missen so angelegt sein, dass genligend
Luft— und Lichtzutritt von aussen mdglich ist. Fur alle
Ubrigen Raume kann auf kinstliche Weise fur eine hin-
reichende Beleuchtung und Bellftung gesorgt werden.

2Die Fenster samtlicher Wohn-, Ess—, Schlaf- und
Arbeitsraume missen mindestens 10 % der betreffenden
Grundrissflachen aufweisen.

3Bei innenliegenden Badezimmern und WC-R&umen ist eine
Abluftanlage einzubauen.

4Ganz oder teilweise zerstdrte Bauten und Anlagen sind
ZU beseitigen, wenn nicht innert angemessener Frist
wieder auf- oder neu gebaut wird, bzw. unvollendete
Bauten und Anlagen fertiggestellt werden.

Emissionen

1Bauten und Anlagen sind unzuldssig, wennh aus ihrer
bestimmungsgemdssen Benlitzung schddliche oder 1&stige
Einwirkungen wie Larm, Erschitterungen, Geruch, Abgase,
Rauch, Russ, Dilnste, Staub oder Strahlen auf die
Umgebung zu erwarten sind, die mit der Zonenordnung und
dem Charakter der Umgebung nicht vereinbar sind.
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2Verursacht eine bestehende Baute oder Anlage Ubermassige
Einwirkungen, ist der Betriebsinhaber oder der Grund-
eigentumer zu den notwendigen Vorkehrungen zu veran-—
lassen. Lassen sich die Ubermassigen Einwirkungen

hicht beheben oder auf das in der betreffenden Zone
zumutbare Mass beschranken, ist die Benlitzung oder der
Betrieb zu verbieten.

3Vorbehalten bleiben weitere 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften und die Bestimmungen des Privatrechts Uber
den Schutz vor Ubermdssigen Einwirkungen.

Art. 49 Immissionen, Empfindlichkeitsstufen (siehe Anhang)

1Die Empfindlichkeitsstufe II gilt in Zonen, in denen
keine stdrende Betriebe zugelassen sind, namentlich in der
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen.

2Die Empfindlichkeitsstufe III gilt in Zonhen, in denen
massig stdrende Betriebe zugelassen sind, namentlich in
der Dorfzone D, Wohnzone W1 und W2 und in Bereichen der
Gartnereizone, die heute schon belastet sind, sowie in der
Landwirtschaftszone.

3Die Empfindlichkeitsstufe IV gilt in Zonen, in denen
stark stdrende Betrieb zugelassen sind, in der Sonder-
gewerbezone SG und in der Gewerbezone G.

4Die gehaue Zuordnung der einzelnen Bereiche des Bau-
gebietes ist im Anhang verbindlich darge-
stellt.

Art. 50 Konstruktion und Unterhalt der Bauten

1A11e Bauwerke sind nach den Regeln der Baukunde zu
erstellen und zu unterhalten. Bauwerke haben der
Sicherheit von Menschen in jeder Hinsicht zu genltgen.

2Djeser Grundsatz gilt auch fur leerstehende Objekte,
fur brachliegende Baugrundsticke, fur die Umgebung von
Bauwerken, Lagerplatzen und dergleichen.

3Der Gemeinderat ist ermdchtigt, die notwendigen Ver-
flgungen zu erlassen.

V. Autoabstellplatze

Art. 51 Autoabstellplatze

1Bei Neu- und Umbauten sind fur die Gebdudebenltzer
auf privatem Grund Abstellplatze fur Motorfahrzeuge
bereitzustellen.
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2Bei Ein—- und Zweifamilienhdusern sind fur je eine
Wohnung zwei Abstellpldtze, bei Mehrfamilienhausern fur
jede Wohnung 1 1/2 Abstellplatze zu erstellen.
Bei anderen Bauten und Anlagen bestimmt der Gemeinderat
die Anzahl der erforderlichen Abstellpldtze in An-
lehnung an die nheuste SNV-Norm.

3Die Anordnung von Garagen und Abstellplatzen richtet
sich nach den Bestimmungen des kantonalen Baugesetzes.

4Abstellplatze sind mit einem fllUssigkeitsdichtem
Boden zu versehen und Uber einen Schlammsammler zu ent-
wassern, wenn sie als Waschpldtze benutzt werden.

50berflachenwasser von privaten Abstellplatzen und

Zufahrten darf nicht auf o6ffentlichen Grund geleitet
werden.

D. VERSCHIEDENE BESTIMMUNGEN

1. Baubewilligung

Art. B2 Bewilligungsverfahren und —pflicht

1Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den
Bestimmungen des Bau- und Strassengesetzes.

2Der Baubewilligung bedlrfen insbesondere:

a) die im Baugesetz aufgezdhlten Massnahmen,

b) der Abbruch von Bauten, Fassadenrenovationen so-
wie in der Dorfzone Neueindeckungen von Dachern,
Fenster— und Turerneuerungen, Farbgebung,

c¢) Terrainveranderungen, wie z.B. Aufflillungen,
Abgrabungen, Erdffnung oder Erweiterung
von Kies— und anderen Gruben,

d) die Errichtung von Stltzmauern, Jauchgruben,

USW. ,

e) Deponien, Materialaufstapelungen, wie z.B. Auto—
ablagerungsplatze und Altmateriallager,

f) Wintergdrten, Aussenantennen, Sonnenkollektoren und
dhnliche nach aussen in Erscheinung tretende Vor-
richtungen,

g) Reklamen, Schaukdsten und Selbstbedienungsauto-
maten,

h) Parzellierungen und Ausnitzungslbertragungen inner-
halb derBauzone,

i) Anlagen zur Nutzunhg von Boden— und Luftwéarme.

k) Erstellung oder Aenderung von Anlagen, welche
Emissionen verursachen.
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Art. 53

3Samt1iche Baugesuche sind beim Gemeinderat einzurei-
chen.

Sie mussen die einzureichenden Unterlagen gemdss den
Bestimmungen des Baugesetzes und einen Umgebungsgestal-
tungsplan enthalten.

4Mit der Einreichung des Baugesuches ist auf dem Baugrundstiick
eine Aussteckung vorzunehmen, aus der bei darstellbaren Vor-
haben die Anordnung und der Verlauf von Tiefbauten, die kinftige
Gestalt von Hochbauten mit der Hohe des Dachgesimses und der
Dachneigung sowie gegebenenfalls die Gartenanlagen ersicht-—

lich sind.

Vorentscheid

1Vorfragen, an deren Kldrung ein erhebliches Interesse
besteht, kdnnen dem Gemeinderat zum Vorentscheid unter-
breitet werden. Ein solcher bindet den Gemeinderat nur,
wenn die Verhdltnisse gleich bleiben und nur auf die
Dauer eines Jahres und unter Vorbehalt von Einsprachen
und Rekursen im ordentlichen Bewilligungsverfahren.

2Die Bestimmungen Uber die Baubewilligung gemass
kantonalem Baugesetz finden entsprechend Anwendung.
Gegen den Vorentscheid stehen die gleichen Rekursmittel
offen wie gegen den Entscheid Uber ein Baugesuch.

II. Aufsicht, Vollzug, Inkrafttreten

Art. 54

Vollzug

1Der Gemeinderat erlasst die zur Ausfuhrung dieser
Bauordnung erforderlichen Vorschriften und Uber-
wacht den Vollzug.

2Werden Bauten und Anlagen widerrechtlich begonnen
oder fortgesetzt, so hat der Gemeinderat die Ein—
stellung der Arbeiten anzuordnen. Kann der Mangel
nicht durch eine nachtragliche Bewilligung behoben
werden, so entscheidet der Gemeinderat Uber die Ver-
haltnismassigkeit der Wiederherstellung des rechtsmds—
sigen Zustandes und setzt dem GrundeigentUmer oder
Bauherrn eine angemessene Frist zur Beseitigung oder
Anpassung der widerrechtlich erstellten Baute oder
Anlage, notigenfalls unter Androhung, die Arbeiten
durch die Gemeinde auf Kosten des Verursachers aus—
flhren zu lassen. Nicht vorschriftgemass durchge-
flhrte Massnahmen sind auf Kosten des Pflichtigen
durch den Gemeinderat beseitigen zu lassen.
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Art. 55 Baukontrollen

1Dem Baureferenten bzw. Kanalisationsreferenten sind
rechtzeitig zur Kontrolle schriftlich anzuzeigen:

a) Die Errichtung des Schnurgeriistes unter Angabe
des Hohenfixpunktes

b) die Erstellung von Kanalisations— und Wasseran—
schllUssen an die 6ffentlichen Leitungen vor dem
Eindecken

c) die Erstellung der Fundamente

d) die Vollendung des Rohbaues

Art. 56 Strafbestimmungen

Uebertretungen dieser Bauordnung oder gestltzt auf
diese Bauordnung erlassene Bauvorschriften werden
gemdss Baugesetz geahndet.

Art. 57 Inkrafttreten

1Diese Bauordnung tritt nach ihrer Annahme durch die
Gemeindeversammlung und nach der Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kraft.

2Sie ersetzt die Bauordnung vom 30. Januar 1964.
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Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 24. Januar 1994

Der Gemeindepréasident: Die Gemeindeschreiberin:
Vom Regierungsrat genehmigt am: ........ccoveerunnas
mit RRB. Nr.: . oiriiniicerrennnns
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ANHANG Nr.1: zu Art. 10 Dorfzone

Ortstypische Bebauung heisst zum Beispiel:

- geschlossene Strassenraume

- unregelmassige Annordnung der Bauten zur Strassenachse

-~ hang- und strassenparallelle Firstrichtung der Gebaude

- steile Satteldacher mit Ziegeleindeckung

- unbefestigte Vorplatze und Vorgéarten

siehe auch Inventar der schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

- Gemeinde Hofen — herausgegeben vom eidgendssischen Departement des
Innern, 1986.

Richtlinien im Sinne von Art. 10.5 zur Umgebungsgestaltung

Dorfliche Verhdltnisse heisst zum Beispiel:

- Verwendung von einheimischen Strduchern und Baumen

- Staudenauswahl]l den Pflanzen der ehemaligen Bauerngdrten anpassen
- Erhalt der Obstb&ume

- Strassenraummdblierung (Strassenbeleuchtung, Informationskésten, Papier—
kbrbe, etc) dem dérflichem Mass anpassen

- Materialwahl fur die Strassen— und Platzbefestigungen den zugedachten
Funktionen anpassen
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Zu Art 49

IMMISSIONEN

Belastungsgrenzwerte fir Strassenverkehrslarm

Empfindlichkeitsstufe Planungswert Immissions— Alarmwert
grenzwert

Lr in dB (A) Lr in dB (A) Lr in dB (A)

Tag* Nacht [Tag#* Nacht Tag* Nacht
50 40 55 45 65 60
| 55 45 60 50 70 65
0 60 50 65 55 70 65
IVeoe i 65 55 70 60 75 70

Empfindlichkeitsstufen (Art. 43 Larmschutz—Verordnung LSV)

1In Nutzungszonen nach Art 14 ff.

des Bundesgesetzes vom 22. Juni

die Raumplanung gelten folgende Empfindlichkeitsstufen:

a. die Empfindlichkeitsstufe I in Zonen mit einem erhdhten Larmschutzbedirfnis,

hamentlich in Erholungszonen;
b. die Empfindlichkeitsstufe II in Zonen, in denen keine stdrenden Betriebe

zugelassen sind, namentlich in Wohnzonen sowie Zonen flur 6ffentliche Bauten

und Anlagen;

c. die Empfindlichkeitsstufe III in Zonen, in denen massig stdrende Betriebe

1979 Uber

zugelassen sind, namentlich in Wohn—- und Gewerbezonen (Mischzonen) sowie
Landwirtschaftszonen;
d. die Empfindlichkeitsstufe IV in Zonen, in denen stark stdende Betriebe
zugelassen sind, namentlich in Industriezonen.

2Teilen von Nutzungszonen der Empfindlichkeitsstufe I oder II kann die néchst

hohere Stufe zugeordnet werden, wenn sie mit Larm vorbelastet sind.

Aus eidgendssischer Larmschutzverordnung (1. April 1987)

*¥ Tag bedeutet die Zeit zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr,
bzw. 07.00 Uhr bis 19.00 Uhr bei Industrie— und Gewerbelarm.
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MLZ = L=80m =4m

Vorspringende Bauteile

Dachgesimse max. 1.0Om

max.|.5m

¢ min.2.5m N
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Der Gebdudeabstand ist die kiirzeste Entfernung

zwischen zwei Fassaden. Der Gebdudeabstand ergibt
sich aus der Summe der fir die beiden Bauten
vorgeschriebenen Grenzabstdnde.

Geschosszahl

Dachgeschoss kann ausgebaut
e werden, gilt aber nicht als

lﬁ Geschoss bis max. 0.5m
max. 0.5m

| OK fertig Boden Kniestockhohe

max. 3.0m

|__OK fertig Boden

max. |.Im

/ Gilt nicht als Geschoss
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Gebdudehdhe

Tiefster Punkt des gewachsenen
4 Terrains in der Fassadenmitte

gemessen.
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Schnittpunkt: Dachhaut-Fassade
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Ausnitzungsziffer

Geschossflache

m anrechenbare
Landflache

anrechenbare Bruttogeschossfldache

Ausniitzungsziffer = -
anrechenbare Landflache

Als anrechenbare Bruttogeschossfldche qilt die Summe aller ober- und unterirdischen
Geschossfldchen einschliesslich der Mauerquerschnitte.

Zur anrechenbaren Landfldche kann zusdtzlich die Hdlfte der Bruttogeschossflache
unterirdischer Garagen gezdhlt werden, sofern die dariiberliegende Fldche wiederbe-

grint wird.



Ausniutzungsziffer Dachaufbauten
! ----- I anrechenbare Bruttogeschossfldche
Nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossfldche werden gerechnet:
alle dem Wohnen und Gewerbe nicht dienenden oder hierfir vl =
nicht verwendbare Flachen. a+b+c=Ys Lange N
d= YeLange -
£
Gemeinschafts- und Spiel-
rdume in Mehrfamilienhdusern
Maschinenrgume fir
Estrich /]Lift—' Ventilations-
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Heiz-, Kohlen- und Korridore, Treppen und Lifte Velos, Kinderwagen,
Tankrdume die ausschliesslich nicht an- usw.
rechenbare Rdume erschliessen




Baugespann
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Das Baugespann besteht aus Gerlststangen, die in den Gebdude-
ecken aufgestellt werden und Dachlatten, die Hohe und Nei-
gung des Daches angeben.

Die massgebliche Firsthohe wird mit mindestens einer Stange
visiert.

Die Hohenlage des Ergeschosses ist zu visieren.
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